TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - NATURA E SCOPI DEL NORME DI ATTUAZIONE

Art. 1 - Oggetto delle norme

1. L'attivita edilizia, le attivita ad essa conrese opere e le urbanizzazioni che
modificano I'ambiente urbano e territoriale e lgizaazioni di aree a scopo edilizio nel
territorio del Comune, sono disciplinate dalle prégsNorme di Attuazione in relazione
al Piano Regolatore Generale, dalla legislaziofanistica provinciale, nonché dalla
L.17.8.1942, n.1150, modificata dalla L. 6.8.196i7/7/65, dalla L. 28.1.1977, n.10
nonché dalle altre leggi e regolamenti vigenti.

Art. 2 - Responsabilita dei committenti, dei proqgdisti, direttori e
degli assuntori dei lavori, requisiti dei progettisi e dei direttori dei
lavori

1. L'osservanza delle presenti Norme di Attuazione limita la responsabilita
stabilita dalla legge per i titolari della concess edilizia, i progettisti, i direttori e gli
assuntori dei lavori.

2. | progettisti ed i direttori dei lavori devongsere, nell'ambito delle rispettive
competenze, iscritti ai rispettivi albi professibna

3. I Responsabile del Procedimento deferisce apetiivi ordini o collegi
professionali, affinché vengano presi provvedimeligciplinari, coloro che, sia nella
veste di progettisti, che di direttore dei lavorcallaudatori, o per opera diretta o per
negligenza od omissione, dichiarino dati non canfoalla realta od operino in
difformita alle norme vigenti od al progetto appatw.



TITOLO Il - DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO | - DEFINIZIONE ELEMENTI GEOMETRICI E
DEFINIZIONI PARTICOLARI

Art. 3 - Definizione degli elementi geometrici e nmtedi di
misurazione

1. La definizione degli elementi geometrici e detodi di misurazione degli stessi
e contenuta nel presente articolo del PRG e relstittoarticoli, redatti in conformita
con quanto previsto dalla Delibera della G.P. ni®28d. 31.10.2008. Le definizioni
contenute nel Regolamento Edilizio Comunale sindteo abrogate per le parti in
contrasto con il presente articolo, a partire dadlta dell'entrata in vigore del PRG.

Per quanto non esplicitamente trattato dal presarticolo, valgono le norme
del Regolamento Edilizio Comunale.

Eventuali modifiche alla delibera della G.P. 28D 31.10.2008 che dovessero
intervenire successivamente alla data di appronazdael PRG si intendono prevalenti
sulle previsioni del PRG, per le parti in contrasto

Art. 3.1 - Zone territoriali omogenee
Ai fini del presente articolo, il territorio comale € suddiviso in zone
omogenee, denominate A, B, C, D, e "Altre zone" ealinseguito specificato:

Zone A: Comprendono le aree di antica origine diadllart. 8 ed 8.1

Zone B: Comprendono le seguenti aree:
- zone residenziali esistenti
- insediamenti abitativi di completamento con piainlottizzazione
- aree urbane da qualificare
- area di recupero urbanistico

Zone C: Comprendono le seguenti aree:
- insediamenti abitativi di nuova espansione
- area ad edilizia economica popolare

Zone D: Comprendono le seguenti aree:
- aree artigianali

"Altre Zone"™: Comprendono tutte le altre aree delrritorio comunale non
esplicitamente comprese nelle zone precedenterdefitgte.

Art. 3.2 - Definizioni e criteri di misurazione die distanze

1. Per i fini dell'Art. 3 e successivi sottoarticdel PRG, l'altezza € la distanza
misurata sul piano verticale dal piano di campamneero dal piano di spiccato, in caso
di sbancamento, o da una quota eventualmente pildatada piani attuativi
convenzionati o da concessioni edilizie convenzimna I'estradosso dell’ultimo solaio,
in caso di tetti piani, 0 a meta falda in casoapertura inclinata. Per la determinazione



dell'altezza non si computano il manto o il pavireedi copertura, le opere volte a
favorire il risparmio energetico e i volumi tecnidin caso di coperture curve,
discontinue, o comunque caratterizzate da geomeivierse, I'altezza si misura con
riferimento ad un tetto virtuale, piano o a faldache per singoli corpi di fabbrica, che
le inscrive totalmente.

2. Ferma restando la facolta di costruire in adsag ove non esplicitamente
esclusa dalle norme di zona del PRG, la distaradreti antistanti viene misurata in
senso normale alla proiezione ortogonale dellesstssl piano orizzontale.

3. Sono esclusi dal computo della distanza glrtsjgo gronda, i balconi, le scale
aperte e gli elementi decorativi che non costitmigcvolume, purché di aggetto non
superiore a ml 1,50. Qualora tali elementi supelandimensione indicata va computata
la parte eccedente. Sono esclusi altresi i volatatriati.

4. Fatto salvo il rispetto delle disposizioni @ddice civile in materia di distanze
minime, per la determinazione delle distanze narosmmputate eventuali opere volte
a favorire il risparmio energetico (sovrastruttutieestimenti, pareti ventilate, ecc. per
la realizzazione di pacchetti isolanti) realizzsigli edifici esistenti alla data di entrata
in vigore dell’'Art. 3 e successivi sottoarticolil d@RG. Nel caso di edifici di nuova
costruzione, eventuali opere volte a favorire Sparmio energetico sono computate ai
fini della determinazione della distanza ma nonlaeleterminazione dell’altezza.

5. Per i fini di cui all'Art. 3 e successivi sdtticoli del PRG, il sedime e
'ingombro massimo risultante dalla proiezione gdoale, sul piano orizzontale, di
tutte le parti fuori terra di un edificio, con assione degli aggetti di cui al comma 3,
indipendentemente dalle loro dimensioni.

6. Per i fini di cui ai commi 1 e 4, con successprovvedimento della Giunta
Provinciale possono essere stabiliti eventualiringii e criteri per I'individuazione delle
caratteristiche tecniche e dimensionali delle opeotte a favorire il risparmio
energetico.

Art. 3.3 - Distanze tra edifici da applicare nelkne A e B

1. Nelle zone A e B definite allArt. 3.1, per ghterventi di risanamento

conservativo, ristrutturazione e sostituzione eildi cui all’articolo 99 della L.P. n. 1

del 2008, le distanze tra gli edifici non possossege inferiori a quelle intercorrenti tra
i volumi edificati preesistenti, computati senzanetle conto di superfetazioni e
costruzioni aggiuntive di epoca recente e priveatlbre storico, artistico od ambientale.

2. Gli interventi di sopraelevazione degli edifedistenti alla data di approvazione
dell’Art. 3 e successivi sottoarticoli del PRG, plerecupero dei sottotetti, qualora
ammessi dalle norme di zona del PRG, possono essaligzati esclusivamente nel
rispetto del sedime esistente e delle distanzenmeimreviste dal Codice civile.

3. Per gli interventi di demolizione e ricostruzey di cui all’articolo 99, lettera g),
della L.P. n. 1 del 2008, si applicano le segudisfposizioni:



a) in caso di ricostruzione al di fuori del sedioriginario, si osservano le
disposizioni dell’articolo 3.5, comma 1, lettead, limitatamente alla
parte di volume che fuoriesce dal sedime medesimo

b) in caso di ricostruzione all’interno del sediwriginario e nel rispetto del
limite dell’altezza dell’edificio preesistentej applicano le distanze
previste dal comma 1;

C) in caso di ricostruzione all'interno del sedirma con un’altezza
superiore rispetto a quella dell'edificio preesnde, la parte di edificio
che supera l'altezza originaria deve essereziegih nel rispetto delle
distanze minime previste dal Codice civile.

4. Nelle zone di questo articolo, per i nuovi Edib per 'ampliamento laterale di
edifici esistenti si applicano le disposizioni di all'articolo 3.5, comma 1, lettera a).

Art. 3.4 - Distanze tra edifici da applicare nelkne D

1. Nelle zone D, come definite all'Art. 3.1, trdifeci produttivi € prescritta una
distanza minima di ml 6,00, misurata in ogni puetbin tutte le direzioni, fra due
edifici o tra corpi di fabbrica del medesimo edwicsalvo prescrizioni piu restrittive
contenute nelle norme di zona. Nel caso di unitdatie all'interno delle aree
produttive, si applica I'articolo 3.5, comma 1téea a).

2. Per la distanza tra edifici ricadenti nelleeapeoduttive e quelli ricadenti in aree

limitrofe con destinazione diversa, si applicandaligposizioni di cui alle lettere a) e b)
del comma 1 dell’articolo 3.5.

Art. 3.5 - Distanze tra edifici da applicare in adt aree.

1. Nelle zone C e nelle "Altre zone" come defingt€Art. 3.1 si applicano le
seguenti disposizioni:
a) per i nuovi edifici, per 'ampliamento latezadi edifici esistenti, nonché

per gli interventi di demolizione e ricostruziQree prescritta la distanza
minima tra pareti antistanti di ml 10,00. In caficaltezze degli edifici
superiori a ml 10,00, la distanza minima fra paaatistanti di ml 10 é
aumentata in misura pari al 50 per cento dedzzld massima consentita
dalle norme di zona eccedente i ml 10,00;

b) in caso di sopraelevazione nel rispetto deinse di edifici antistanti
esistenti alla data di approvazione dell'Art. Suecessivi sottoarticoli del
PRG si applicano le distanze minime previsteGtalice civile.

2. Nei casi di cui al comma 1, lettera a), & mitacuna distanza minima tra pareti
non antistanti di ml 6,00, misurata sul piano arr#ale in ogni punto ed in tutte le
direzioni.

3. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indidai commi 1 e 2, nel caso di
gruppi di edifici che formano oggetto di piani ativi, di cui al Capo IX del Titolo Il
della L.P. n. 1 del 2008, purché contengano pregmiseisioni planivolumetriche e con
esclusivo riferimento agli edifici ricadenti nel rpeetro del piano attuativo. Tale
riduzione € ammessa inoltre all’interno delle amgeecificatamente destinate alla
realizzazione di edifici pubblici o di interessebplico.



Art. 3.6 - Distanze da applicare tra manufatti ass®ri.

1. Ai fini delle presenti disposizioni, per mantida accessorio si intende la
costruzione destinata a pertinenza di attivita orediidenza, secondo le previsioni
tipologiche e dimensionali stabilite dal PRG

2. Per i manufatti accessori di cui al presentea@o, qualora non siano realizzati
in aderenza, é prescritta una distanza minima @dlifici e tra loro medesimi di ml 3,00
misurata sul piano orizzontale in ogni punto edutte le direzioni, nel rispetto delle
condizioni stabilite dal PRG, e fatte salve presgoni piu restrittive stabilite dalle
norme di zona.

Art. 3.7 - Distanze degli edifici dai confini.

1. Ferme restando le disposizioni di cui aglicatii precedenti e fatta salva la
facolta di costruire in aderenza, ove non espliogtate esclusa dalle norme di zona, le
distanze degli edifici, ivi compresi gli ampliameitdterali, dai confini di proprieta
devono essere pari alla meta delle distanze tfecigalieviste dalla lettera a) del comma
1 dell'articolo 3.5, con un minimo di ml 5,00, miate in ogni punto ed in tutte le
direzioni. Distanze dai confini inferiori sono amsse, previo consenso del proprietario
finitimo debitamente intavolato, purché siano ritqte le distanze minime tra edifici.

2. Distanze dai confini inferiori a quelle di cal comma 1 possono essere
ammesse, anche in assenza del consenso del praprfetitimo, nei seguenti casi:
a) sopraelevazione nel rispetto del sedime dicédintistanti esistenti alla

data di approvazione dell’'Art. 3 e successivicsoticoli del PRG, ai
sensi dell’articolo 3.5, comma 1, lettera b);

b) sopraelevazione di edifici esistenti alla dditapprovazione dell'Art. 3 e
successivi sottoarticoli del PRG in assenza dficechntistanti, fermi
restando gli effetti derivanti dall'applicaziodelle distanze minime fra
edifici di cui all’articolo 3.5, comma 1, lettead;

C) la realizzazione di opere pubbliche per maéiesigenze urbanistiche.

3. Nelle aree produttive di cui all'articolo 3.4 applica la distanza minima dai
confini di ml 3,00, salvo consenso del proprietdimitimo, debitamente intavolato, che
garantisca comunque le distanze minime tra ediiome prescritto dal medesimo
articolo 3.4, e fatte salve prescrizioni piu regtreé contenute nelle norme di zona.

4. Le distanze di cui al comma 3 sono applicamlamente all’interno delle aree
produttive e non nei confronti delle aree limitrafen destinazione diversa, alle quali si
applica il comma 1.

5. La distanza dai confini per i manufatti accesdisciplinati dall’articolo 3.6 non
puo essere inferiore a m 1,50, salvo consenso mgriptario finitimo, debitamente
intavolato, che garantisca comunque la distanzh edigjci di m 3,00.



Art. 4 - Asservimento delle aree alle costruzioni

1. Nei casi in cui siano imposti dalle norme urlséinhe relative alle singole aree
limiti di volumetria o di copertura, l'utilizzaziendi una determinata area fa sorgere un
vincolo di inedificabilita sull'area stessa, pearstensione necessaria al rispetto dei
rapporti superficie-volume e superficie libera psticie coperta.

2. Pertanto ogni qualvolta, al fine di determindevolumetria consentita o il
rapporto di copertura ammesso, sia preso in corgme in sede di rilascio della
concessione un determinato lotto, non e conseatitcleare successivamente parte dei
terreni compresi in tale lotto, ai fini di un'utiiazione per altri edifici, se non per la
parte eventualmente eccedente a quella necessarantenere il rispetto dei rapporti
superficie-volume e superficie libera - superficaggperta, in vigore al momento in cui
venga richiesta la successiva autorizzazione.

CAPO Il - NORME RELATIVE ALLE AREE

Art. 5 - Prescrizioni generali

1. L'attivita edilizia e l'urbanizzazione dei susino ammesse soltanto nelle aree
espressamente indicate dal Piano Regolatore Geneasiformemente alla destinazione
d'uso e con le caratteristiche stabilite dalle rexelle presenti Norme di Attuazione,

nonche con riferimento alle indicazioni risultadiilla tavola geologica allegata al Piano
Regolatore.

2. Solo eccezionalmente il Responsabile del Prooewtio, previa deliberazione
del Consiglio Comunale e nel rispetto delle vigdaggi, ha facolta di derogare alla
disposizione delle presenti Norme di Attuazion@ititamente ai casi di edifici ed
impianti pubblici o di rilevante interesse pubblico

Art. 6 - Caratteristiche edilizie delle aree

1. Le caratteristiche edilizie e l'utilizzazionelldediverse aree, in relazione alla
loro destinazione urbanistica, sono definite dguseti articoli in corrispondenza con la
cartografia del Piano Regolatore, e secondo lecazitbni della legenda allegata alla
documentazione cartografica.

Art. 7 - Le destinazioni d'uso ed i vincoli del teritorio comunale

1. I P.U.P. ed il Piano Regolatore Generale, ippoato alle loro competenze,
hanno suddiviso il territorio comunale in aree caddlistinte dalla diversa destinazione
d'uso. Queste aree, rappresentate sulla cartognadizala 1: 2.880 e 1. 500 del P.R.G.
allegato, sono le seguenti:

a. Aree di antica origine: (art. 8)
- omogenee perimetrate



- edifici sparsi
- con piano attuativo PA5

b. Aree residenziali: (art. 9)

- zone residenziali esistenti

- insediamenti abitativi di completamento con pianttizzazione
- insediamenti abitativi di nuova espansione

- aree urbane da qualificare

- area di recupero urbanistico

- area ad edilizia economica popolare

c. Aree per servizi ed attrezzature di rilevanza loale: (art. 10)
- per servizi pubblici

- per verde pubblico

- per aree sciabili

- per attrezzature sportive

- per parcheggi pubblici

- per centro recupero materiali

- per piazzola elicottero

d. Aree produttive del settore terziario: (art. 11)
- per attivita alberghiere

- per zone terziarie

- area a campeggio

e. Aree produttive del settore secondario: (art. 12
- aree artigianali

f. Aree produttive del settore primario: (art. 13)
- per strutture e insediamenti zootecnici

- agricole di interesse primario

- agricole di interesse secondario

- a pascolo

- a bosco

g. Aree per infrastrutture: (art. 14)
- strade
- piste ciclabili

2. | piani suddetti hanno inoltre posto, su alcaree, vincoli di natura geologica,
naturalistica, ambientale o viabilistica che sirsppongono alle norme relative alle
destinazioni d'uso. Queste aree, rappresentata salttografia in scala 1:2880 del
P.R.G. allegato, sono le seguenti:

Vincoli sul territorio: (art. 15)
- Aree a vincolo geologico
- aree ad elevata pericolosita geologicaplédsica e valanghiva - tutela
assoluta di pozzi e sorgenti



- aree di controllo geologico, idrologico, aaghivo e sismico
- aree senza penalita geologiche

- aree di protezione stradale

- aree di protezione cimiteriale

- aree di protezione dei corsi d’acqua

- aree di tutela ambientale

3. Infine nell'art. 16 delle norme di attuazionensoriportate le norme che

regolamentano la salvaguardia delle riserve loealdelle aree circostanti anche
attraverso la redazione di un piano attuativo iesfeciali.

Art. 8 - Aree di antica origine

1. Sono aree finalizzate alla salvaguardia degkdmmenti storici, isolati o riuniti
in complessi, dipendenti da funzioni tradizionahecmeritano di essere ricordate
attraverso la conservazione testuale dei manufatbase all’art. 24 della L.P. n.22 del
05/09/91 e' data facolta ai Comuni individuare tabe, seguendo gli indirizzi e criteri
emanati dalla P.A.T. a tale riguardo. Esse si dnain :

- zone omogenee perimetrate: centro storico

- edifici sparsi

2. All'interno delle perimetrazioni, il P.R.G. hadividuato, con apposita
cartografia le seguenti tipologie d’intervento rife ai singoli edifici :

M1 Manutenzione ordinaria

Sono qualificati interventi di manutenzione ordiaarquelli finalizzati a rinnovare
ricorrentemente e periodicamente le finiture, lazfonalita e I'efficienza dell’edificio,
delle singole unita immobiliari e delle parti commumonché quelli necessari ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologgsistenti.

M2  Manutenzione straordinaria

Sono qualificati interventi di manutenzione straoadia, le opere e le modifiche sugli
edifici necessari per rinnovare e sostituire géneénti costruttivi degradati, anche quelli
con funzioni strutturali e per realizzare ed ingggri servizi igienico-sanitari e
tecnologici.

R1 Restauro

Sono qualificati interventi di restauro, quelli glti alla conservazione o al ripristino
dell’organizzazione del complesso edilizio o alkEovizzazione dei caratteri stilistici,
formali, tipologici e strutturali, assicurandone #&mpo stesso la funzionalita
nell’ambito di una destinazione d’'uso compatibiléntervento comprende inoltre |l
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degliementi costruttivi e degli impianti
tecnologici richiesti dalle esigenze d’'uso, nontblminazione degli elementi estranei
all’organismo edilizio.

R2 Risanamento conservativo
Sono qualificati interventi di risanamento consém@m quelli tendenti alla
conservazione o al ripristino degli elementi eswdnzdella morfologia, della



distribuzione e della tecnologia edilizia nonchdl'@geguamento alluso moderno
dell'intero organismo degli edifici migliorando keondizioni di abitabilitd in ordine
soprattutto alle esigenze igienico-sanitarie, maeiain insieme sistematico di opere e
con un progressivo recupero del legame con limpiapologico - organizzativo
iniziale.

R3  Ristrutturazione edilizia

Sono qualificati interventi di ristrutturazione kzie, quelli rivolti ad adeguare
I'edificio a nuove e diverse esigenze anche conbitandella destinazione d'uso.
L'intervento comprende la possibilitd di variaramlpianto strutturale interno e
distributivo dell’'edificio, modificandone I'aspettarchitettonico, formale, i tipi ed il
modo d’uso dei materiali, purché le murature petiaiienon vengano demolite.

R4 Demolizione e ricostruzione

Sono qualificati interventi di demolizione e ricastione quelli rivolti alla sostituzione
dell’edificio, alla demolizione e ricostruzione &eccon sedime o volumetria diversi
oppure interventi di sola demolizione di manufatti.

3. Le definizioni delle tipologie sopracitate sonportate nell’apposito allegato
denominato “Modalita di intervento in centro stofic

4. I vincoli di facciata possono essere introdpér un efficace controllo estetico

formale degli spazi pubblici negli edifici con faate prospicienti tali spazi. Le facciate

principali, indipendentemente dalla categoria dpapenenza dovranno comungue
sottostare al seguente vincolo:

- Tutte le modifiche esterne, che non contrastieo distanza o norme di codice
civile, quali spostamento e/o aggiunta di fori,piaamento e/o aggiunta sporti e
balconi, rifacimento intonaci e nuova tinteggiaturecc., dovranno essere
valutate dalla Commissione Edilizia Comunale, pedidentemente dalle opere
realizzate nelle altre parti dell’edificio, con rpeolare attenzione alla
composizione della foronomia, al tipo di materiadi alle tecniche costruttive
rapportate con gli edifici circostanti e nel rigpedelle tradizioni.

5. Gli spazi liberi all'interno del perimetro detratro storico sono inedificabili. E’
ammessa tuttavia la realizzazione di parcheggi lptitebprivati interrati, senza che tale
volume venga conteggiato ai fini urbanistici. Latdhza dai confini dei volumi interrati
e di m 1,50 salvo accordi con i proprietari limftrdebitamente intavolati. Distanza
dalle strade m 2,50 salvo i casi di potenziamemitadviabilita e nei punti particolari
(incroci, curve, ecc.) in questo caso il Resporieatsl Procedimento potra stabilire una
distanza maggiore con un massimo di 5,00 m

6. Anche quando la situazione morfologica del tesreutilizzato per le
realizzazioni di cui sopra rendesse difficile ilngoleto interramento non saranno
ammessi volumi fuori terra. L'estradosso del gardgera comunque essere totalmente
coperto da terreno e trattato a prato, giardinorim an armonia con il terreno
circostante.



7. La realizzazione dell'accesso al garage interfe@mpa e accesso) dovra essere
mimetizzata al massimo. La distanza minima dai ioor& fissata in m 1,50 salvo
accordi con i proprietari limitrofi debitamenteanblati. Distanza dalle strade 2,50 m.
Relativamente a materiali usati, altezze e tip@odi murature di contenimento
dovranno essere ricercate soluzioni di minor ingpeivo.

8. E’ ammessa la soprelevazione degli edifici, tit@imente per le categorie R2,
R3 ed R4, per un migliore utilizzo dei sottoteeicendo i seguenti criteri :
a. allineamento della gronda e della pendenza delde di copertura, con

esclusione del pacchetto isolante, con quella dicedontigui e/o adiacenti per una
sopraelevazione massima di m 1,50;

b. innalzamento della quota di imposta non supererm 1,50 fra I'estradosso
ultimo solaio esistente prima della ristrutturazad il piano d’appoggio dell’orditura
secondaria del tetto. Tale quota di sopraelevazang misurata sulla faccia esterna del
muro perimetrale;

C. gualora adottando il criterio del punto “b” tetza dell’edificio superi l'altezza
di gronda di edifici contigui e/o adiacenti dovigsere adottato il criterio del punto “a”
o dovra essere espresso specifico parere dalla ssiome edilizia su proposte

9. Nell'’eventualita di crolli di edifici in conseguza di calamita straordinarie il
Responsabile del Procedimento avra facolta di c¢umeela ricostruzione delle
volumetrie nel rispetto delle caratteristiche tqmpthe riscontrabili dalla
documentazione fotografica dei singoli edifici stae a disposizione
del’Amministrazione Comunale o esibita dai privati

10.  Gli interventi pubblici o privati che ricadomateramente od in parte su spazi
pubblici all'interno dei perimetri dei centri storiquali ristrutturazioni di isolati,
sistemazioni di strade e/o piazze, percorsi pedoaakdo urbano, piani colore, ecc.,
potranno essere realizzati unicamente previa progehe di massima estesa ad un
ambito di intervento con caratteristiche omogeng®lpgie, materiali, stesso tratto di
viabilita, ecc.). Tale progetto di massima dovr&ees sottoposto a tutti i pareri
necessari per un controllo globale dell’interveptoposto. Tale progetto di massima
dovra essere corredato di elaborati (documentaZaingrafica, visioni tridimensionali,
prove colore e materiali, ecc.) sufficienti a cartge una valutazione complessiva delle
metodologie d’intervento ed a determinare eventuacoli per la realizzazione dei
progetti definitivi.

11. Negli spazi liberi di pertinenza degli edifi@ntro il centro storico, possono
essere realizzati accessori, equiparabili a voltecnici, distaccati o in adiacenza
all'edificio originario con destinazioni accessoaf#'abitazione (legnaie), secondo gli
schemi tipologici indicati dal Comune con i limisiottoelencati. La collocazione
planimetrica dovra essere la piu vicina all’eddicesistente. Tali accessori non
costituiscono volume urbanistico.

- volumetria massima: ™60 per unita immobiliare, una sola volta; nel casaui
I'edificio consista di due o piu unita immobiliag,consentito realizzare un massimo di
due volumi accessori per un volume massimo complesmri a 120 M con il limite

di 60 nt per ogni singolo manufatto; in alternativa & corise accorpare i due
manufatti, nel qual caso il volume complessivo nmagsnon dovra essere superiore a
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90 nT. La realizzazione dei manufatti accessori & cormansempre subordinata al
rispetto delle limitazioni di cui ai punti successied alla presentazione di una
dichiarazione di assenso firmata da parte di tgtti eventuali comproprietari
dell’edificio. La realizzazione dei manufatti acses, sia singoli che accorpati, € inoltre
subordinata all’'assunzione del parere preventivpatée dei Vigili del Fuoco, qualora
necessario in base a quanto prescritto dal DM 1B82&2 e successive modifiche ed
integrazioni.

- h. massima tipologia 1 falda m 3,50

- h. massima tipologia 2 falde m 3,00

- distanze da edifici di proprieta: 3.00 m opmpur aderenza

- distanza dagli edifici di non proprieta: m 3@)fpure in aderenza

- distanza da confini m 1,50 e/aderenza

- distanza dalle strade: nel rispetto dei limitcdi all’art. 14 delle presenti norme
di attuazione e delle relative tabelle espiveat

- distanza minima tra manufatti accessori m 3.00

E’ ammessa una distanza dai confini inferioraralté sopra specificata, purchée
sia garantita comunque la distanza tra gli edificiprevio consenso intavolato del
confinante

12. L'installazione di pannelli solari in copertudovra avvenire collocando gli
stessi secondo la pendenza della falda e con ateerti accumulo all'interno della
copertura

13. Negli spazi liberi pubblici o privati all'inteo delle aree di antica origine e

ammessa la collocazione di contenitori per rifgadiidi urbani secondo le indicazioni
emanate dalla PAT relative al loro posizionamento.

Art. 8.1 - Piano Attuativo PA5

I Piano Attuativo PA5 € un Piano di Recupero dnéeressa I'ambito,
perimetrato e retinato nella cartografia del sistansediativo e nella cartografia dei
Centri Storici; I'ambito é caratterizzato princip&nte dalla presenza di tre complessi
edificati nei primi anni del secolo scorso e degtiad attivita alberghiera, con i relativi
anditi.

Lo scopo del Piano Attuativo € di conseguire utervento di recupero
coordinato dei tre edifici e degli spazi di perhma, realizzando un complesso
alberghiero moderno, funzionale, e di elevata tmaliotato di servizi e funzioni
centralizzate e comuni ai tre alberghi, il tutto fale di ottenere un complesso
alberghiero che possa essere competitivo in terciiqualita dell'offerta e di capacita
ricettiva, e possa quindi garantire un duraturéugyio turistico all'intera area del Passo
Mendola.

Con il Piano Attuativo si andranno inoltre a rambzzare i percorsi e gli spazi
pedonali pubblici ridefinendo i fronti prospicien strada SS42, per esempio con
l'arretramento egli edifici, la realizzazione dieetuali portici coperti, la destinazione
degli spazi a piano terra ad uso pubblico (ad esemigcoli negozi, locali pubblici,
centri benessere, eccetera). Con il Piano Attuaiwdefiniranno inoltre la sistemazione
degli spazi a verde a servizio degli alberghi, ¢@ipione e dimensione dei parcheggi
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(che potranno essere anche interrati), la vialditaccesso agli stessi, la posizione e la
dimensione di nuove volumetrie, che potranno essireseminterrate sia fuori terra,
indispensabili sia per garantire la necessariaal@acita ricettiva sia per ospitare le
funzioni di servizio.

Il perimetro del Piano Attuativo potra essere ssta comprendere anche la
sistemazione della viabilita principale costitudalla SS42, al fine di prevedere un
eventuale interramento della stessa in galleridicéate e le altre opere necessarie a
permettere tale interramento quali la realizzazideka rotonda in corrispondenza del
bivio con la Sp19, i raccordi con la strada pendnte Penegal, eccetera, il tutto al fine
di eliminare la separazione tra gli edifici del qdasso alberghiero costituita dalla
strada e realizzare uno spazio superiore pedomaédeto sia al pubblico che agli utenti
degli alberghi, che possa qualificare ulteriormehteomplesso alberghiero e l'intera
zona del Passo Mendola.

La programmazione dell'intervento sulla viabilitdsulta subordinata alle
disponibilita di bilancio private e pubbliche.

Tutti gli interventi sopra sommariamente descdiivranno essere definiti nel
dettaglio all'interno del Piano Attuativo, e downanmirare a un risultato di qualita in
termini di funzionalita delle strutture alberghiesal in termini di rispetto delle
caratteristiche storiche, architettoniche, paestighe di pregio; gli interventi
ammissibili sugli edifici e sulle aree libere sandividuati nella cartografia del centro
storico, nelle schede dei singoli edifici, e nellgme di attuazione.

Art. 8.1.1 Categorie d'intervento

Gli edifici inseriti all'interno del Piano attuati sono stati classificati in funzione
della loro importanza storico-architettonica e aglresenza o meno di elementi di
pregio da mantenere e valorizzare. All'interno siagoli edifici si sono evidenziate
delle parti, classificate in maniera differente ecanda dell'importanza storico-
architettonica delle stesse, e sui prospetti so sodividuati degli elementi o dei fronti
di pregio da valorizzare e conservare: gli intetvammissibili su ogni parte saranno
quelli ammessi dal PRG per la relativa categoriatafvento, con le modifiche o
integrazioni specificate dal presente articolo.

In generale, per le categorie d'intervento R1, R3, ed R4 valgono le
definizioni di cui all'Art. 8 comma 2 del PRG, mentper i fronti individuati in
cartografia come "FP - Fronti di pregio” andra aggih la categoria d'intervento del
restauro.

Art. 8.1.2 Interventi sugli edifici esistenti
Nel presente articolo sono descritti in dettagjiointerventi permessi su ogni
edificio esistente nel perimetro del Piano Attuatiper caratterizzare in maniera
semplice tali interventi si ritiene preferibile éariferimento dove possibile a parametri
di progettazione diversi da quelli usuali, utilimgd® quindi indici quali il numero di
piani emergenti e la superficie coperta, piuttaste i tradizionali parametri dell'altezza
e della volumetria massima.
Nel seqguito si adotteranno pertanto i seguentcindosi definiti:
- piani emergenti (npe): € il numero di piani chempongono il volume del
fabbricato, incluso il piano terra (piano di spit@) ed il sottotetto qualora
abitabile.
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- superficie coperta (sc): e la superficie risuéadalla proiezione sul piano
orizzontale dell'ingombro planimetrico dell’ediitc escluse le sole sporgenze
non computabili ai fini del calcolo delle distanze

Art. 8.1.2.1 Edificio N .76 (Albergo Toval)
- Categorie d'intervento:
Fronte di pregio (veranda in legno): R1 - Restauro

Porzione 76A (Bar Caminetto): R3 - Ristrutturaadedilizia, senza
aumento di altezza o di volume.

Porzione 76B: R4 - Demolizione con ricostruzione
Numero massimo piani fuori terra (npe): 3
Massimo incremento di volume: il 20% del voim
esistente prima della demolizione.

Nella ricostruzione dell'edificio 76B sono ammessedifiche rispetto al sedime
attuale al fine di regolarizzare la forma, per esige architettoniche e/o funzionali,
anche in aumento rispetto al sedime esistenteftd ton il vincolo che lI'aumento di
volume complessivo non superi il limite sopra sfe&io.

Valgono le seguenti distanze:

- distanza dai confini: 5.00 m, salvo consenso ctwifinante debitamente
intavolato, e fatta salva comunque la possibilittntervenire sugli edifici esistenti nel
rispetto delle norme di cui alla Delibera G.P. 22098 e dell’art. 3 delle presenti
Norme di attuazione

- distanza dagli edifici all'esterno del Piano usttivo: 10.00 m, oppure in
aderenza, fatta salva comunque la possibilita @inmenire sugli edifici esistenti nel
rispetto delle norme di cui alla Delibera G.P. 28098 e dell’art. 3 delle presenti
Norme di attuazione

- distanza dagli edifici inseriti nel perimetrol d&ano Attuativo: nel rispetto
delle norme di cui alla Delibera G.P. 2879/2008e#'alt. 3 delle presenti Norme di
attuazione, con un minimo di 6.00 metri oppuraderenza

- Destinazione d'uso degli edifici: la destinaga@ara alberghiera, ivi compresa
le residenze turistico-alberghiere; € ammessa rendl realizzazione di residenza
ordinaria e di residenza per tempo libero e vacaguzeste ultime comunque solo nella
forma delle case albergo vacanza, il tutto neitliwhi cui all'Art. 8 bis e 8 bis-4 delle
presenti norme di attuazione, e delle prescrizibioui all'art. 18 sexies della L.P. 22/91
e s.m. e dell'art. 57 della L.P. 1/2008 e s.m..iRecali a piano terra prospicienti la
SS42 e ammessa la destinazione d'uso commercigdarticolare esercizi commerciali
al dettaglio ed esercizi pubblici.

Art. 8.1.2.2 Edificio N. 77 (Albergo Golf)
- Categoria d'intervento:
Fronte di pregio: R1- Restauro, ma con possibilgul fronte nord, di
realizzare un collegamento con la dependangeadjetto
di cui al punto 8.1.3
Resto dell'edificio:  R2 - Risanamento Conservatoo divieto di
sopraelevazione
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- Nuova edificazione:

E' ammessa la realizzazione di una nuova voluaetrassima di 1500 in
necessaria per I'ampliamento fuori terra dell’d#ugpiano seminterrato e per la
realizzazione di un ulteriore piano seminterratttospante, funzionalmente connessi
all’Albergo Golf e finalizzati alla realizzazione sbazi di servizio dedicati al benessere.

La nuova volumetria si intende calcolata computandoli volumi sporgenti
fuori terra piu dei volumi interrati o seminterragsistenti. | nuovi volumi sono
individuati nella planimetria del centro storiconcib codice "NV1": il posizionamento
tuttavia é indicativo e sara definito nel dettaglitinterno del Piano Attuativo.

- Numero massimo piani fuori terra (npe): 4 piamipartire dal livello attuale della
strada statale SS42 (come I'esistente), con pbissitiirealizzare livelli seminterrati e/o
interrati; tale previsione vale sia per l'edifi@sistente sia per la nuova edificazione
della dependance.

- Destinazione d'uso degli edifici: la destinazicssa alberghiera, ivi compresa le
residenze turistico - alberghiere; per i localpiano terra prospicienti la SS42 é
ammessa la destinazione d'uso commerciale, incpkate esercizi commerciali al
dettaglio ed esercizi pubblici.

Art. 8.1.2.3 Edificio N. 78 (Albergo Mendola)
- Categorie d'intervento:
Porzione 78A: R1 - Restauro

Porzione 78B: R4 - Demolizione con ricostruzione
Numero massimo piani fuori terra (npe): 5 pianpartire
dal livello attuale della strada statale SS¥%ir(e
I'esistente), con possibilita di realizzareelivseminterrati
elo interrati.
Massimo incremento di volume: il 20% del volume
esistente prima della demolizione.

Nella ricostruzione dell'edificio 78B, il pianorta dell'edificio prospiciente la
strada statale SS42 dovra essere arretrato risglédttbuale, allineandosi con la linea di
riferimento schematicamente indicata nella cartitgrdel Centro Storico; i piani
superiori potranno invece mantenere la distanzaalattdalla strada oppure essere
arretrati, purché non venga in nessun modo ridatthstanza attuale dalla strada. Tutto
cio e funzionale alla realizzazione di un portioperto ed aperto al passaggio pedonale
pubblico.

Nella ricostruzione dell'edificio 78B sono ammessedifiche rispetto al sedime
attuale al fine di regolarizzare la forma, per esige architettoniche e/o funzionali,
anche in aumento rispetto al sedime esistenteftd ton il vincolo che I'aumento di
volume complessivo non superi il limite sopra sfe&io.

Valgono le seguenti distanze:

- distanza dai confini: 5.00 m, salvo consenso ctwifinante debitamente
intavolato, e fatta salva comunque la possibilitentervenire sugli edifici esistenti nel
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rispetto delle norme di cui alla Delibera G.P. 28098 e dell’art. 3 delle presenti
Norme di attuazione

- distanza dagli edifici all'esterno del Piano ustivo: 10.00 m, oppure in
aderenza, fatta salva comunque la possibilita @inmenire sugli edifici esistenti nel
rispetto delle norme di cui alla Delibera G.P. 28098 e dell’art. 3 delle presenti
Norme di attuazione

- distanza dagli edifici inseriti nel perimetrol d&ano Attuativo: nel rispetto
delle norme di cui alla Delibera G.P. 2879/2008e#'alt. 3 delle presenti Norme di
attuazione, con un minimo di 6.00 metri oppurederanza

Art. 8.1.3 Nuovo edificio (Dependance)

Per qualificare la qualita della ricettivita debngpendio € ammessa la
realizzazione di una nuova volumetria, funzionalteenonnessa all’Albergo Golf,
finalizzata alla realizzazione di unita tipo suilesedime della dependance e indicato
schematicamente sulla planimetria del Centro Sipriattavia nel Piano Attuativo
saranno definiti in dettaglio, la posizione, lanfar e le caratteristiche architettoniche del
nuovo edificio, il tutto nel rispetto delle normett® riportate.

- numero massimo piani fuori terra per la nuovifiGatione (npe): 4 piani;

- volumetria massima: 5000 mc

- superficie coperta massima (sc): 500 mq

- distanza dai confini: 5.00 m salvo consensacdafinanti debitamente

intavolato

- distanza dagli edifici all'esterno del Piano usttivo: 10.00 m, oppure in
aderenza, fatta salva comunque la possibilita @innenire sugli edifici esistenti nel
rispetto delle norme di cui alla Delibera G.P. 22098 e dell'art. 3 delle presenti
Norme di attuazione

- distanza dagli edifici inseriti nel perimetrol d&ano Attuativo: nel rispetto
delle norme di cui alla Delibera G.P. 2879/2008e#'alt. 3 delle presenti Norme di
attuazione, con un minimo di 6.00 metri oppuraderenza

- distanza dalle strada: maggiore o uguale aaulell'albergo Golf.

Nella progettazione della nuova dependance siadperre la massima cura al
corretto inserimento della stessa nel contestoicstpaesaggistico ed al corretto
rapporto tra la nuova struttura e gli edifici esigt, tenendo presente inoltre che il
nuovo edificio, per la sua posizione, si verra alifjoare come "biglietto da visita"
dell'intera area del Passo Mendola.

Art. 8.1.4 Spazi Aperti

Funzionalmente alla valorizzazione dei percorgsigmali ed alla collocazione
delle funzioni degli esercizi commerciali al dettage pubblici esercizi, al piano terra
degli edifici, € ammessa:

- la realizzazione di porticati liberi al pianera posizionati lungo il tratto
riportato nella cartografia del Centro Storico &d conformita alle
prescrizioni di cui all'art. 8.1.2.3. delle preBéNorme di Attuazione

- I'interramento della SP 42 nel tratto riportatella cartografia di piano, e
la contestuale sistemazione dell'area soprasti@stenandola alla
fruizione pubbilica.
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Funzionalmente alla qualificazione delle funziomcettive € ammessa la

realizzazione di :

- volumetrie seminterrate nell’'attuale ambito piazza, completabili
mediante una nuova volumetria massima di 600 mtispondente
all’'ampliamento fuori terra del piano interratsistente, per realizzare
spazi di servizio centralizzati dedicati al besses, fruibili da tutto il
complesso alberghiero ed eventualmente apagtitablico. Tali
volumetrie seminterrate sono schematicamenteatelinella cartografia
del Centro Storico ed indicate con il codice "NM2ell'ambito del Piano
Attuativo saranno definite con esattezza la poseze la dimensione.

- volumetrie interrate sottostanti i sedimi desglifici oggetto di
demolizione ricostruzione.

- verde attrezzato e strutture sportive all’apert

Subordinatamente alla verifica di fattibilita diellervento in termini di oneri
economici e funzionalita complessiva, stabilita raete specifico parere del servizio
turismo della Provincia, al fine di qualificare eriormente il complesso ricettivo, e
ammesso posizionare nella citata volumetria sematte nell’attuale ambito di piazza
dei servizi di ristorazione centralizzati, collodaninvece gli spazi di servizio
centralizzati dedicati al benessere in una ulteristruttura seminterrata posizionata
nell'area a verde sottostante e raggiungibile nméelipercorsi pedonali coperti, con le
seguenti caratteristiche:

- volumetria massima (fuori terra ed interrat®)08 mc

- numero massimo piani seminterrati: 1 piano;

- superficie coperta massima (fuori terra edrmata) : 1500 mq

Art. 8.1.5 Accessi ed aree di sosta

All'interno dell'area oggetto del Piano attuatisata possibile realizzare infine:

- I'accesso principale al compendio, che doviseesricavato tramite un
nuovo tracciato autonomo defilato costituito da nuova viabilita locale
prevista in potenziamento che si innesta sulk2$SR valle del
compendio, per raggiungere il parcheggio periirse principale.

- il parcheggio pertinenziale principale a sewidel compendio, il cui
accesso sara ricavato in posizione defilata ttisp complesso, a valle
dello stesso; la posizione del parcheggio e atdischematicamente in
cartografia, e sara precisato in dettaglio araliito del Piano Attuativo.

Il parcheggio sara preferibilmente realizzatogsadonate sfasate tali da
limitare i movimenti terra, preservando quindpill possibile

'andamento del pendio esistente e migliorandwsé&rimento ambientale
e paesaggistico del parcheggio.

Art. 8.1.6 Disposizioni finali

Il Piano Attuativo dovra comprendere una dettdgldescrizione delle eventuali
opere di urbanizzazione primaria da realizzargirettata di computi metrici estimativi
per la quantificazione economica delle stessePraio attuativo sara compresa inoltre
una convenzione con cui saranno stabiliti i temphedalitd di realizzazione delle
stesse, nonché l'eventuale ripartizione dei relatieri.
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Nell'ambito del Piano Attuativo inoltre dovra ess@revisto il mantenimento
del passaggio pubblico di collegamento tra il "&otMargherita” e la Strada Statale
SS42, eventualmente anche tramite la cessione dellee necessarie
allAmministrazione Comunale, il tutto con modalgd oneri da definire all'interno
della convenzione.

Il Piano Attuativo potra prevedere eventualmememassimo di due comparti
edificatori da realizzarsi in tempi diversi, con datita stabilite dal Piano Attuativo
stesso; in ogni caso, uno dei due comparti dovesgalere un ambito unitario per tutta
la zona situata a valle della Strada SS42 e cordprea gli alberghi Mendola e Golf,
mentre il secondo comparto dovra essere limitat@l@rgo Toval ed alle sue
immediate pertinenze.

Il perimetro del Piano Attuativo potra essere aatplrispetto a quanto indicato
in cartografia per prevedere linterramento del#4& la rotonda, i raccordi, e per
definire la sistemazione dell'area pedonale riatdtaall'interramento della strada.

L'approvazione del Piano Attuativo da parte delngigio Comunale non
costituisce in nessun modo autorizzazione ad edédicquesta dovra essere preceduta
dalla firma della Convenzione, e successivamentd discio da parte
delllAmministrazione Comunale della concessiondizaj che sara corredata di tutti i
pareri ed autorizzazioni necessarie.

Fino all'approvazione del Piano Attuativo, suglifiei esistenti e sui fronti di
pregio classificati in R1 sono ammessi unicamemt&rventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria e di restauro; per gli edifici cortegria R2, R3 ed R4 sono ammessi
anche interventi di risanamento conservativo, péiredn prevedano sopraelevazioni dei
sottotetti o aumenti di volume.

Andranno rispettati in ogni caso gli adempimenti nrateria di protezione

acustica di cui all’Art. 15 bis.

Art. 8 bis - Disciplina deqgli allogqgi destinati a esidenza

8 bis -1: Definizioni

Alloggi per tempo libero e vacanza sono tutti gli alloggi occupati
saltuariamente per vacanze, ferie, fine settimar@raunque per periodi limitati di
tempo a fini turistico - ricreativi;

Alloggi destinati a residenza ordinaria: sono tutti gli alloggi utilizzati in
maniera differente da quelli per tempo libero eava@; la definizione di residenza
ordinaria non coincide necessariamente con quellprina casa”, rientrando in questa
tipologia anche gli alloggi utilizzati a fini lavativi, di studio, di cura, gli alloggi sfitti o
quelli affittati a residenti o comunque utilizzgr esigenze personali, purché diverse
da quelle del tempo libero.

Edificio residenziale o volume residenziateai soli fini dell'applicazione del
presente articolo, si definisce come edificio o eornlume residenziale ogni edificio o
volume destinato ad abitazioni, compresi i volundessori strettamente connessi con la
parte residenziale. Per i nuovi edifici pertantoasao computati come residenziali
anche i volumi destinati a sottotetto, cantineagar locali tecnici, ecc, mentre saranno
computati come non residenziali i volumi eventualteedestinati a attivita differenti
guali ad esempio negozi, uffici, ecc.
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Per gli edifici esistenti alla data del 16 noveenB005, sono considerati volumi
residenziali anche i volumi accessori alla residede qualsiasi natura, quali garage,
cantine, avvolti, sottotetti. Sono da considera@ine interamente residenziali anche
tutti i volumi destinati a fienile collocati al gotetto, ed i volumi destinati a stalla
collocati al di sotto della parte residenziale. &oaltresi da considerare come
residenziali quelle parti di fienile o di stallaeclsbordino oltre alla parte destinata a
residenza o che siano situate in aderenza a queestdié comunque esse costituiscano
un prolungamento di piccole dimensioni collegatozionalmente al resto dell’edificio
e non costituiscano un volume a sé stante sustettibun utilizzo indipendente ed
autonomo dal resto.

| volumi destinati a negozio, attivita artigianalgficio, e in generale ad attivita
non accessorie alla residenza, vanno sempre coatsideme non residenziali.

Edificio non residenziale tutti gli edifici e costruzioni non rientranti e
casistica del punto precedente, quali, a soloctiedemplificativo e non esaustivo,
alberghi, edifici pubblici, fienili o depositi isali e privi di parti destinate ad abitazione,
ecc. Gli edifici di tipo produttivo esistenti nelleree del territorio comunale a cio
specificatamente destinate (aree artigianali, zoatee, ecc), sono da considerarsi
come non residenziali, anche in presenza di unte pdgstinata ad abitazione del
custode o del proprietario; qualora I'abitazioné destode sia collocata in un edificio
separato 0 comunque in una parte funzionalmentépendente del complesso
produttivo, & consentito ai soli fini del cambiodgistinazione d’'uso, (qualora il cambio
di destinazione sia consentito dalle norme diaaittne del PRG), considerare come
residenziale oltre al volume destinato ad appantéonanche i volumi accessori al piano
terra ed al sottotetto.

Metodo di calcolo del volume residenzialeai fini del calcolo del volume, sia
non residenziale che destinato a residenza, ordioaper tempo libero, ed ai soli fini
del presente articolo, il volume delle varie demtioni d'uso presenti nell’edificio si
intende come il volume urbanistico lordo delle gaparti e destinazioni presenti
nell’edificio, compresi cioé murature perimetradiolai, tetto, ecc. Il volume delle
murature o dei solai di separazione tra le vargidazioni dell’edificio sara attribuito a
meta tra le varie destinazioni che le struttureasspo. Il volume delle parti comuni non
attribuibili esclusivamente ad una delle destinaziquali ad esempio vani scala, spazi
di manovra comuni, centrali termiche comuni, eecasipartito tra le varie destinazioni
in maniera proporzionale al volume totale di ogestthazione d’uso.

Cambio di destinazione d’'uso:ai soli fini del presente articolo, e con
riferimento alle definizioni sopra riportate, sifiésce come cambio di destinazione
d’'uso qualsiasi trasformazione, con o senza opdre, muti l'utilizzo di un volume,
trasformandolo da non residenziale in residenoaleeversa, oppure pur mantenendo
la destinazione residenziale, muti I'utilizzo daidenza ordinaria a residenza per tempo
libero e vacanza, o viceversa.

8 bis -2: Disciplina delle nuove costruzioni resitgali

1. Su tutto il territorio comunale, la costruziode nuovi volumi residenziali
destinati a residenza ordinaria, qualora conseintitease alle norme di Zona, & sempre
ammessa. La realizzazione degli alloggi ordinarivrdo essere accompagnata
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dall'intavolazione del vincolo e dalliscrizione gleelenchi di cui al Comma 7 dell’art.
18 sexies della LP 22/91

2. La costruzione di nuovi alloggi destinati aidesza per tempo libero e vacanze
e di norma vietata su tutto il territorio comunale.

E’ tuttavia permessa la realizzazione di nuovigdioper tempo libero e vacanza, solo
sulle aree specificatamente individuate sulla cpetfia del PRG con I'apposito cartiglio
“C.V.” e perimetrate dall'apposito contorno. Il tigho individua inoltre il massimo
numero di alloggi per tempo libero e vacanza reabdi sull’area. In tali aree é
consentita inoltre la realizzazione di tutti i wolu accessori alla residenza quali
sottotetti, garage, cantine, ecc; non e stabilégsan limite volumetrico né per dli
alloggi propriamente detti né per gli spazi accassioloro competenza, fatti salvi gli
indici edilizi stabiliti dalle norme di zona.

Su tali aree € comunque sempre consentita la zealtne di alloggi destinati a
residenza ordinaria con i relativi volumi access@enza limiti di numero né di
volumetria, fatti salvi gli indici edilizi stabilitdalle norme di zona, con I'obbligo
dell'intavolazione del vincolo e delliscrizione glieelenchi di cui al Comma 7 dell’art.
18 sexies della LP 22/91.

8 bis -3: Interventi su edifici residenziali esiste

1. Gli edifici ed i volumi residenziali, come pestentemente definiti, esistenti alla
data del 16 novembre 200possono essere soggetti alle seguenti trasfoomaziel
rispetto delle Norme di Zona.

b

a) E’ sempre ammesso trasformare gli alloggitesis ed € sempre
ammesso realizzare nuovi alloggi, purché i volumriessati siano comunque definiti
come residenziali in base alle definizioni del gaa#o precedente, e purché i volumi
interessati dalle trasformazioni siano quelli esititalla data del 16 novembre 2005.

Sia gli alloggi esistenti che gli eventuali nuovioggi potranno essere destinati
indifferentemente a residenza ordinaria o a reziagrer tempo libero e vacanze, senza
la necessita dell’intavolazione di cui al Commaen’drt. 18 sexies della LP 22/91. Il
cambio di destinazione d’'uso degli eventuali nuadkdggi € pertanto libero.

La trasformazione d’'uso o 'aumento del numero idaipggi che vadano ad interessare
volumi aggiuntivi, realizzati dopo il 16 dicembr®d5 secondo quanto permesso dai
commi successivi, € soggetta alle prescrizioncortenute.

b) Gli interventi ammessi al comma a) sono ammasshe con aumento di
volume dell’edificio, purché 'ampliamento di volenqualora permesso dalla norme di
zona, sia ottenuto per sopraelevazione del sdtotmt fine di recuperarlo a fini
residenziali, e purché 'aumento di volume sia fato ad un massimo del 15% del
volume esistente alla data del 16 novembre 2005.

Aumenti di volume superiori a tale limite compodiobbligo di destinare tutti i nuovi
alloggi ricavati in_tuttal nuovo volume a residenza ordinaria, con l'irdazione di cui
al comma 7 dell’art. 18 sexies della LP 22/91. Bssibile destinare i nuovi alloggi a
residenza per tempo libero e vacanza, ma solo asb én cui ci0 sia permesso
esplicitamente dalla presenza nella cartografiaho dell’apposito cartiglio “C.V.”, e
solo per il numero massimo di alloggi indicati nesdtesso cartiglio.
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C) E’ ammesso un aumento di volume in aderenzahguconsentito dalle
norme di zona, e purché non venga aumentato il rmeegli alloggi. Nel caso in cui
venga aumentato il numero degli alloggi, i nuovogdi saranno tutti destinati a
residenza ordinaria, con l'intavolazione del vimcali cui al Comma 7 dell'art. 18
sexies della LP 22/91.

Il numero degli alloggi su cui calcolare I'incremersi intende essere quello esistente
alla data del 16 dicembre 2005, e non quello asié da operazioni successive, anche
se autorizzate ai sensi del comma a) o b).

E’ possibile destinare i nuovi alloggi a residempes tempo libero e vacanza, ma solo
nel caso in cui cio sia permesso esplicitamentia g@ésenza nella cartografia di piano
dell'apposito cartiglio “C.V.”, e solo per il numemassimo di alloggi indicati nello
stesso cartiglio.

d) Interventi che prevedano aumenti di volume isiaaderenza, sia in
sopraelevazione del sottotetto sono liberamentesertiti, purché venga aumentato
eventualmente il numero degli alloggi solo al detfiv, senza aumentare il numero
degli alloggi ai piani inferiori.

Un eventuale aumento del numero degli alloggi anpiinferiori € soggetto alle
prescrizioni di cui al comma c), mentre un aumehteolume al sottotetto maggiore del
15% comporta I'applicazione delle prescrizioni di al comma b)

2) Gli edifici residenziali_realizzati dopo la dad@l 16 novembre 200p0ossono
essere soggetti alle seguenti trasformazioni,iseétto delle norme di zona.

a) Realizzazione di nuovi alloggi a residenza mada, oppure cambio di
destinazione d’'uso da residenza per tempo libeacanza a residenza ordinaria, il tutto
con 0 senza opere, e sia con aumento di volumesehea aumento di volume. Tali
operazioni sono sempre ammesse, con l'intavolazitahesincolo di cui al Comma 7
dell’art. 18 sexies della LP 22/91.

b) Realizzazione di nuovi alloggi per residenga tempo libero e vacanza,
o trasformazione di residenze ordinarie in alloggr tempo libero e vacanza, con o
senza opere e con 0 senza aumento di volume:galazione e di norma vietata.
Essa e consentita solo ed esclusivamente nelle espkcitamente indicate nella
cartografia di piano con il Cartiglio “C.V.”, e awrdizione che il numero totale degli
alloggi per tempo libero e vacanza presenti atlia fiell'operazione di trasformazione
sia minore o uguale del numero massimo specifisallo stesso cartiglio.
Tutte le operazioni sono soggette alle procedureudal Comma 7 dell’art. 18 sexies
della LP 22/91.

C) Tutte le trasformazioni che non comportino ificke al numero degli
alloggi, né modifiche alla destinazione d’'uso, s@empre consentite, salvo il rispetto
delle norme di zona.

3) La modifica di destinazione d’'uso da residelezea non residenziale € sempre

permessa, purché cio sia consentito dalle norneouia, e salva la cancellazione dei
vincoli e degli elenchi di cui al comma 7 dell’alB sexies della LP 22/91.
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8 bis -4: Cambio di destinazione d’'uso di edific»m residenziali

1. Gli edifici non residenziali, come precedentatealefiniti, esistenti alla data del
16 novembre 2005po0ssono essere destinati ad un uso residennellejspetto delle
Norme di Zona e nel rispetto delle prescriziont@gportate:

a) Modifica della destinazione d’uso, con 0 sepgere, ma senza aumento
di volume. Questa operazione é consentita, tuttpotea essere destinata a residenza
per tempo libero e vacanza una quota massima dél &l volume interessato dal
cambio di destinazione d’'uso; la quota rimanentevdeime trasformato dovra essere
invece destinato a residenza ordinaria.
Sono esentati dall’applicazione del predetto lingte edifici di limitate dimensioni
volumetriche. Il volume dell’edificio esistente nadovra a tal fine consentire la
realizzazione di piu di un alloggio, con riferimerdlle superfici minime stabilite per
esso dal regolamento edilizio comunale. Tale ecoeznon si applica nei seguenti casi:
- agli interventi previsti dall’'articolo 24 bis del L:P. 22/91 relativi alla
conservazione e valorizzazione del patrimonioiadilmontano esistente, ai
sensi del comma 12 dell’articolo 18 sexies.
- ai manufatti di tipo precario (baracche, tetigimili)
- ai manufatti tecnologici di servizio (cabine, s&t0i, ecc.)
- ai manufatti a servizio della residenza qualnkgg e garage.

Il computo della quota di volume da destinare adipm di residenza piuttosto che ad
un’altra sara eseguito di volta in volta sul volueitettivamente interessato dal cambio
di destinazione d'uso. Gli alloggi realizzati saransoggetti alle procedure di

intavolazione e iscrizione negli elenchi di cuicaimma 7 dell’art. 18 sexies della LP
22/91.

b) Modifica della destinazione d’'uso, con aumewliovolume, sia in
sopraelevazione sia in aderenza. Qualora permedsase alle norme di zona, questa
operazione € consentita; per la parte di volumesgistente ed interessato dalla
trasformazione d'uso, sia esso maggiore che mimdr800 ni, si applica quanto
prescritto al comma a), mentre il nuovo volume mpldamento sara interamente
destinato a residenza ordinaria.

2. Gli edifici non residenziali realizzati dopo Gata del 16 novembre 2005,
possono essere trasformati in edifici di tipo resmale, qualora permesso dalle norme
di zona. Tutti gli interventi per la realizzaziodenuove residenze sono soggetti alle
stesse limitazioni e procedure valevoli per i nuedifici residenziali e riportate
nell’Art. 8 bis -2

8 bis -5: Deroghe ed esenzioni
1. Nei seguenti casi € consentito utilizzare allagdinari, e quindi gravati da un
vincolo intavolato, come alloggi per tempo libergaganza.

a) Alloggi, purché in numero non maggiore di tex pgni proprietario o

usufruttuario, che siano affittati a turisti in floa non imprenditoriale e purché abbiano
un numero complessivo di posti letto minore diiL&jtto a condizione che gli alloggi
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siano collocati nello stesso edificio o in edificontigui, e che il proprietario o
usufruttuario risieda nello stesso edificio o irowegli edifici contigui.

L’utilizzo per tempo libero e vacanze di tali alpgrdinari € inoltre subordinato ad una
comunicazione al Comune, il quale terra un elendalidalloggi.

b) Alloggi che siano di proprieta di emigrati tten all’esterno di cui
all’Art. 3 della L.P. n. 12, ed iscritti all’A.l.FE.

C) Alloggi che siano di proprieta di persone chsbiano risieduto nel
Comune di Ruffre - Mendola per un periodo non neénardieci anni e che abbiano
successivamente trasferito la residenza in altroure, ovvero di proprieta del coniuge
o di parenti di primo grado, con la limitazione ad solo alloggio per i soggetti
interessati.

d) Alloggi per cui il Comune abbia concesso uneoge temporanea, nel
rispetto delle prescrizioni e limitazioni contenubtell’apposito regolamento della
Giunta Provinciale, di cui al comma 11 dell’Art. $&xies della L.P. 22/91 e s.m.

2. Le prescrizioni del presente articolo 8 bis erdkativi sottoarticoli da 1 a 5 non
si applicano agli alloggi destinati ad attivitar@iberghiere ai sensi dell’Art. 30, comma
1, lettere a), b), c), d), e), ), della L.P.rhaggio 2002 n. 7 (Disciplina degli esercizi
alberghieri ed extralberghieri e promozione ddikét della ricettivitd turistica);
eventuali cambi di destinazione d’'uso sono sogggttispetto delle prescrizioni del
presente art. 8 bis.

3. Gli edifici realizzati nel’ambito di piani diottizzazione o piani attuativi in
vigore alla data del 26 agosto 2005, sono esetit dleitazioni di cui al presente
articolo: i nuovi alloggi residenziali pertanto naaranno vincoli di destinazione d’uso
né obbligo di intavolazione, il tutto limitatamendé volume massimo previsto dalla
lottizzazione o dal piano attuativo vigente.

Eventuali varianti alle lottizzazioni o ai pianit@tivi, approvate successivamente alla
data del 26 agosto 2005, che prevedano aumentldime degli edifici, comportano
I'applicazione dei vincoli del presente articolo,ansolo limitatamente al volume
aggiuntivo.

Art. 9 - Aree residenziali

1. Sono aree individuate dal P.R.G. finalizzateddssfare il fabbisogno arretrato e
futuro di alloggi. Possono essere gia urbanizzataratterizzate da una consistente
presenza di edifici di tipo residenziale o da uibzare e destinare ai nuovi complessi
insediativi.

2. In queste aree sono ammessi gli insediameriteresiali e tutte le attivita ad
essi pertinenti, in particolare sono consentitiegozi, le botteghe artigiane, gli uffici, i
locali di ritrovo, bar, ristoranti e le attivita mmnque connesse con la residenza purché
non moleste. L'assenza di effetti molesti dovr&mesdocumentata contestualmente alla
presentazione della domanda di concessione edilizia
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3. Nelle nuove costruzioni e sugli spazi di loreotpenza deve essere ricavata una
superficie da destinare a parcheggio in conformiiiz delibera della GP. n° 1241 dd.
16.06.2006 e s.m.

4. Nelle aree residenziali € ammessa la demolizicompleta dei fabbricati
esistenti e la ricostruzione del volume preesistariche se supera l'indice di zona;
nella ricostruzione e possibile ampliare il volupreesistente se previsto dalle norme di
attuazione; per il resto valgono le norme di zona.

4 bis. La realizzazione di nuove volumetrie resmiain I'ampliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzialgaimbiamento di destinazione d’uso da
non residenziale in residenziale, la modifica demero degli alloggi, con o senza
opere, sono comunque soggette al rispetto dellecpreoni dell’Art. 18 sexies della
L.P. 22/91 e sm e delle prescrizioni dell’Art. & blielle presenti Norme di attuazione.

5. Le aree residenziali si dividono in:

- aree residenziali esistenti

- insediamenti abitativi di completamento con piainlottizzazione

- insediamenti abitativi di nuova espansione

- insediamenti abitativi di nuova espansione cangdi lottizzazione PL1
- aree urbane da qualificare

- aree di recupero urbanistico

- area ad edilizia economica popolare

9.1 - Zone residenziali esistenti

Sia per la modifica di edifici esistenti sia peedificazione di nuovi edifici su lotti

liberi, valgono le seguenti norme:

- Densita edilizia fondiaria: non puo essere sigper 1,50 m3/mz2;

- Superficie del lotto: non puo essere inferio&O8 m2;

- Altezza del fabbricato: non puo essere superadt8,50 m;

- Indice massimo di copertura: non puo superate%b;

- Distanza dal ciglio della strada: non puo essdegiore a 5,00 m;

- Distanza dai confini: non puo essere inferiore5,80 m, per il volume
emergente dal terreno, ed a 1,50 m per il voluntegrato. Per costruire ad una
distanza dai confini inferiore a quella sopradaletbvvero per costruire a
confine, occorre il consenso del proprietariotiimo debitamente intavolato, che
garantisca comunque il rispetto della distanzainma tra i fabbricati;

- Distanza tra i fabbricati: non pud essere infer a 10,00 m, per i volumi
emergenti dal terreno, ed a 3,00 m per i volungriati;

- Per quanto non specificato nel presente artjicefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- Qualora piu favorevole, per I'ampliamento di fexli esistenti €' consentita
I'adozione di una percentuale volumetrica suppl@ire non superiore al 30%
del volume esistente alla data del 28.06.2001utilezzarsi una sola volta;
I'altezza massima consentita e di 10,50 m.

- La norma del comma precedente non si applicaealifici con densita superiore
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a 1,80 m3/m2, che abbiano gia subito aumenti tliree successivamente al
20.03.1990.

L’aumento di volume e consentito anche per ingarg, nell'interesse generale,
la qualificazione dell'immagine complessiva delntte abitato. Il progetto
d’'intervento deve pertanto essere esteso a tyitospetti e deve tendere al
miglioramento formale dell’intero edificio.

Volume massimo per ogni singolo edificio in ltocnT 1500.

La realizzazione di nuove volumetrie residenzid#lmpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzidlgambiamento di destinazione
d’'uso da non residenziale in residenziale, la ficadidel numero degli alloggi,
con 0 senza opere, son0 comungue soggette alttoisdelle prescrizioni
dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/91 e sm e dellescrizioni dell’Art. 8 bis delle
presenti Norme di attuazione.

Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

9.2 - Insediamenti abitativi di completamento corapo di lottizzazione

1. Sono aree in parte gia urbanizzate da destinasoddisfare il fabbisogno di
abitazioni, arretrato e dell'immediato futuro. aig le seguenti norme:

densita edilizia fondiaria: non puo essere sapera 1,20 m3/m2;

superficie del lotto: non puo essere inferioGHA m2.;

altezza del fabbricato: non puo essere supeaiodes0 m;

distanza dal ciglio della strada: non puo esseferiore a quanto stabilito
dall'articolo relativo alle strade delle preséyidirme di Attuazione; per i tracciati
stradali nell’ambito di lottizzazioni, dalla dadaapprovazione dei relativi P.d.L.
verranno rispettate distanze dal ciglio ugualuellg previste per strade esistenti
di corrispondente categoria;

distanza dai confini: non puo essere inferiokera. Per costruire ad una distanza
dai confini inferiore a quella sopraddetta, ovvpes costruire a confine, occorre
il consenso del proprietario finitimo debitamerntgavolato che garantisca
comunque il rispetto della distanza minima traabHricati; la distanza dai
confini dei volumi interrati € di m 1,50 salvo acdi con i proprietari limitrofi
debitamente intavolato

distanza tra i fabbricati: non puo essere infera 10 m.;

Per quanto non specificato nel presente articemgono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

volume massimo per singolo edificio in blocco: 300;

in queste aree contrassegnate nelle planimewie "®L" I'edificazione e
ammessa solo mediante piano di lottizzazione.|€dottizzazioni in corso di
realizzazione avranno vigore fino alla loro scaden

tipologia ammessa: edificio isolato o a schieva golumi non in contrasto con
quelli circostanti;

copertura con colmi orientati secondo la masgwer@denza o paralleli ai colmi
degli edifici circostanti esistenti;

materiali ammessi: tutti quelli tradizionali Idcéegno, intonaco rustico, pietra
facciavista, ecc.) utilizzati e messi in operaoselo la tradizione del luogo o in
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analogia con edifici circostanti. L'utilizzo di oui materiali non dovra
contrastare con le tipologie esistenti;

vanno rispettati i criteri di tutela ambientabkia particolare I'art. 6.

La realizzazione di nuove volumetrie residenzid#lmpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzidlgambiamento di destinazione
d’'uso da non residenziale in residenziale, la ficadidel numero degli alloggi,
con 0 senza opere, soOn0 comungue soggette alttoisdelle prescrizioni
dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/91 e sm e dellescrizioni dell’Art. 8 bis delle
presenti Norme di attuazione.

Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

9.3 - Insediamenti abitativi di nuova espansione

1.

Sono aree da urbanizzare da destinare a saddisfiabbisogno di abitazioni,

arretrato e dellimmediato futuro. Valgono le segfi@orme:

densita edilizia fondiaria: non puo essere sapera 1,5 m3/m2;

superficie del lotto: non puo essere inferioGH8 m2;

altezza del fabbricato: non puo essere supeai®&0 m;

distanza dal ciglio della strada: non puo esseferiore a quanto stabilito
dall’articolo relativo alle strade delle presddtirme di Attuazione;

distanza dai confini: non puo essere inferiofera. Per costruire ad una distanza
dai confini inferiore a quella sopraddetta, ovvpes costruire a confine, occorre
il consenso del proprietario finitimo debitameritéavolato che garantisca
comunque il rispetto della distanza minima traablricati; la distanza dai
confini dei volumi interrati € di m 1,50 salvocacdi debitamente intavolati con
| proprietari limitrofi.

distanza tra i fabbricati: non puo essere ioferiai 10 m.;

Per quanto non specificato nel presente articefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

volume massimo per ogni singolo edificio in Wocm3 1500;

tipologia ammessa: edificio isolato 0 a schigwa volumi non in contrasto con
quelli circostanti;

materiali ammessi: tutti quelli tradizionali klc (legno, intonaco rustico, pietra
facciavista, ecc) utilizzati e messi in opera seola tradizione del luogo o in
analogia con edifici circostanti. L'utilizzo di oui materiali non dovra
contrastare con le tipologie esistenti;

nell’area contrassegnata con PA4 al Passo Mantedlificazione & subordinata
all'adozione di un piano Attuativo di iniziativaipblica; esso dovra specificare
in particolare la collocazione e le dimensionuddb spazio di proprieta pubblica
con la relativa destinazione d'uso, definendotiedle modalita di realizzazione
e il riparto dei relativi oneri di costruzione teaparti interessate.

nelle zone contrassegnate con “PL” I'edificasam ammessa solo attraverso la
redazione di un piano di lottizzazione;

nell'area contrassegnata dall’asterisco, I'egifiicne € consentita con gli stessi
indici sopra riportati, con I'obbligo di mantengrerd una distanza minima dalla
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strada comunale di almeno otto metri per consenilr programmato
ampliamento stradale.

- vanno rispettati i criteri di tutela ambientadd in particolare quelli previsti
dall’art. 6.

- La realizzazione di nuove volumetrie residenzidimpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzidlgambiamento di destinazione
d’'uso da non residenziale in residenziale, la ficadidel numero degli alloggi,
con O senza opere, sON0 comunque soggette alttoisdelle prescrizioni
dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/91 e sm e dellescrizioni dell’Art. 8 bis delle
presenti Norme di attuazione.

- Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

9.3bis - Insediamenti abitativi di nuova espansionen piano di lottizzazione
PL1

1. Si tratta di un’area collocata in Localita MaRautazzi. Per essa valgono le
norme e gli indici edilizi riportati nel precederaeticolo 9.3 sulle aree residenziali di
nuova espansione. Tuttavia I'edificazione & subaidi all’approvazione di un piano di
lottizzazione, che dovra definire nel dettaglioctdlocazione e le caratteristiche degli
edifici. In particolare, il piano di lottizzaziondovra concentrare la volumetria di
progetto nella parte Est dell’area, mentre la p@nest, contraddistinta da retino, non
potra essere oggetto di edificazione di nessun apdine di salvaguardare tale zona,
molto rilevante dal punto di vista ambientale egaggistico. In tale zona quindi sono
ammessi giardini, sistemazioni a verde e similijradtre sono ammessi volumi, purché
completamente interrati al di sotto del livellouate del terreno, e purché eventuali
rampe di accesso siano comungque mantenute nelarmonevidenziata con retino.

2. La realizzazione di nuove volumetrie residemzibhmpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzialcambiamento di destinazione d’'uso da
non residenziale in residenziale, la modifica demero degli alloggi, con o senza
opere, sono comunque soggette al rispetto dellecpreoni dell’Art. 18 sexies della
L.P. 22/91 e sm e delle prescrizioni dell’Art. & blielle presenti Norme di attuazione.

3. Andranno rispettati in ogni caso gli adempiment materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

9.4 - Aree urbane da qualificare

Sono aree urbanizzate derivanti principalmentéadassione di lotti comunali.
Gli edifici sono stati costruiti in maniera disandia senza una precisa programmazione,
le tipologie spesso sono in contrasto con la zorecano i garage ed i lotti risultano
per lo piu saturi.

Al fine di riqualificare paesaggisticamente unaaesistente e razionalizzare gli
spazi disponibili € ammesso un incremento di voldime a 300 m3 per utilizzarlo a
piano terra a garage e ai piani superiori ad albm&z

Valgono comunque le seguenti norme:

- altezza massima m 8,50

- distanza dai confini m 5,00 salvo consenso depietario finitimo

debitamente intavolato per distanze inferiori.
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- Per quanto non specificato nel presente adjcohlgono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- vanno rispettati i criteri di tutela ambientalevisti dall’art. 6 e art. 9.

- la realizzazione di nuove volumetrie residenziBhmpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzidlgambiamento di destinazione
d’'uso da non residenziale in residenziale, la ficaidel numero degli alloggi,
0on 0 senza opere, SOno0 comunque soggette altaspedte prescrizioni dell’Art.
8 sexies della L.P. 22/91 e sm e delle prescriziefi’Art. 8 bis delle presenti
Norme di attuazione.

- Andranno rispettati in ogni caso gli adempimantimateria di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

9.5 - Area di recupero urbanistico

Questa zona € ubicata al Maso Giordani ed e giatda un lotto inserito fra la
strada comunale e la strada provinciale, su cgosmr a confine con la strada comunale
alcuni ruderi privi di valore.

E’ consentito, solamente attraverso la predispms&zdi un Piano Attuativo, la
riorganizzazione degli spazi a disposizione siagblargare e raccordare I'incrocio che
per la realizzazione di spazi a verde e parcheggjid?iano Attuativo di quest'area e
denominato PA2 ed é lo strumento per addivenirerad pianificazione urbanistica di
dettaglio. Sono ammesse le demolizioni senza ngoisine di tutti i manufatti presenti
sull’area di competenza. Il Piano dovra prevedealaigamento dell'incrocio, la
costruzione di una pensilina per le autocorriegecostruzione di garage interrati e
I'utilizzo a parcheggio dell’area soprastante, &mlizzazione di marciapiedi, verde
attrezzato ed ogni altro intervento atto a riviadire I'area anche dal punto di vista
paesaggistico ambientale. Il P.A. sara di inizewubblica. | termini per I'adozione del
P.A. sono fissati in dieci anni dalla data di apamone del PRG da parte della Giunta
Provinciale.

Andranno rispettati in ogni caso gli adempimenti nrateria di protezione

acustica di cui all’Art. 15 bis.

9.6 - Area ad edilizia economico - popolare

Su quest’area € consentita l'edificazione solamerda destinazione ad edilizia

economica popolare ed edilizia agevolata o cones@ta. Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: non puo essere sopeila 2.00 m3/m2;

- superficie del lotto: non puod essere inferioGH8 m2.;

- altezza del fabbricato: non puo essere supeaio®s0 m;

- indice di copertura: non puo essere maggiore 0,

- distanza dal ciglio della strada: non puo esseferiore a quanto stabilito
dall'articolo relativo alle strade delle preséyidirme di Attuazione; per i tracciati
stradali nell’ambito di lottizzazioni, dalla dadaapprovazione dei relativi P.d.L.
verranno rispettate distanze dal ciglio ugualuellg previste per strade esistenti
di corrispondente categoria;

- distanza dai confini: non puo essere inferiofema. Per costruire ad una distanza
dai confini inferiore a quella sopraddetta, ovvpes costruire a confine, occorre

27



il consenso del proprietario finitimo, debitamenigavolato, che garantisca
comunque il rispetto della distanza minima traabbricati; la distanza dai
confini dei volumi interrati € di m 1,50 salvo acdi debitamente intavolati con
| proprietari limitrofi.

distanza tra i fabbricati: non puo essere ioferiai 10 m;

Per quanto non specificato nel presente artjcefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

L’edificazione & comunque subordinata allapmmene di un Piano di
Lottizzazione di iniziativa pubblica o privata. Piano di Lottizzazione dovra
definire la planivolumetria degli edifici, le ogedi urbanizzazione primaria, la
sistemazione degli spazi esterni, la viabilitediktribuzione e disposizione degli
spazi a parcheggio.

In particolare, dovranno essere previste dellee alestinate a parcheggio
pubblico: le dimensioni e la collocazione planinoet dell'area a parcheggio
sono riportate indicativamente nella cartografiapno, ma nell'ambito del
piano di lottizzazione sara possibile modificaaecbllocazione dei parcheggi
stessi, purché la superficie complessiva rimangd p quella indicata in
cartografia.

tipologia ammessa: edifici isolati 0 a schieca wolumi non in contrasto con
quelli circostanti;

copertura con colmi orientati secondo la masgperedenza o paralleli ai colmi
degli edifici circostanti esistenti;

materiali ammessi: tutti quelli tradizionali klc (legno, intonaco rustico, pietra
facciavista, ecc.) utilizzati e messi in operaoselo la tradizione del luogo o in
analogia con edifici circostanti. L'utilizzo di oui materiali non dovra
contrastare con le tipologie esistenti;

vanno rispettati i criteri di tutela ambientaldin particolare I'art. 6.

La realizzazione di nuove volumetrie residenzidiampliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzidlgambiamento di destinazione
d’'uso da non residenziale in residenziale, la ficadidel numero degli alloggi,
con 0 senza opere, sono comungue soggette alttoisdelle prescrizioni
dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/91 e sm e dellescrizioni dell’Art. 8 bis delle
presenti Norme di attuazione.

in assenza della lottizzazione, per i volumisesiti sono consentiti solo
interventi di ordinaria e straordinaria manuteneio

Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

Art. 10 - Aree per servizi ed attrezzature di rilexanza locale

Sono aree individuate dal P.R.G. finalizzata glialificazione dei servizi e delle

attrezzature esistenti ed al loro adeguamentottspgli standard urbanistici previsti
dal P.U.P. Esse si dividono in aree:

- per servizi pubblici

- per verde pubblico

- per attrezzature sportive
- per parcheggi pubblici
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- per piste sciabili
- per centro recupero materiali
- per piazzola elicottero

2. | servizi e le attrezzature devono essere ddtatparcheggi in conformita alla
delibera della GP. n° 1241 dd. 16.06.2006 e s.m.

10.1 - Aree per servizi pubblici

Tali zone sono destinate alla realizzazione enfexona di attrezzature di edifici
sociali, per il culto, listruzione, la cultura, lsanita, lo sport, la Pubblica
Amministrazione, nonché per la costruzione degpianti tecnologici pubblici (servizi
ricettivi, sociali, ricreativi).

Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria max 3,00 m3/m2;

- indice di copertura; non potra superare il 5G8edsuperficie del lotto;

- Altezza massima: non potra superare i m 13,50

- Distanza dal ciglio della strada: non deve essderiore a m 5,00

- Distanza dal confine: non deve essere inferoma 5,00, salvo consenso dei
confinanti debitamente intavolato

- Distanza dai fabbricati: non puo essere inferemm 10,00

- Per quanto non specificato nel presente articeagono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- Parcheggi: dovranno essere previsti e risersiadizi da adibire a parcheggio

come disposto dalla delibera della GP. n° 124118d)6.2006 e s.m

E’ ammessa la deroga alle precedenti norme al dinsoddisfare particolari
esigenze di ordine distributivo e tecnologico, pcudi ogni specifica tipologia di
servizio pubblico. Tale deroga dovra in ogni casgusre le procedure di legge.

Gli edifici pubblici potranno essere demoliti ecastruiti con volumetrie e
superfici coperte preesistenti, purche siano maméeme caratteristiche tipologiche
ambientali.

Andranno rispettati in ogni caso gli adempimenti nrateria di protezione

acustica di cui all’'Art. 15 bis.

10.2 - Aree per verde pubblico

1. Sono aree destinate al verde pubblico attrezamtoagli spazi pubblici

polifunzionali. Su queste aree sono consentiti uss¢hmente interventi di arredo
urbano finalizzati ad attrezzarle per lo svagoteiinpo libero, i mercati, ecc. ed a
qualificarle formalmente come spazi determinantl'idenagine urbana. Nell'ambito

della sistemazione complessiva dell'area & possibibltre prevedere aree di limitata
estensione destinate a parcheggio pubblico.

2. In tali aree € ammessa la collocazione di caterper rifiuti solidi urbani
secondo le indicazioni emanate dalla PAT relatlvera posizionamento
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3. E’ ammessa la costruzione di piccoli chioschar b limitate volumetrie al
servizio alle attrezzature, valgono le seguentimeor

- densita edilizia fondiaria: non puo essere sapera 1,0 m3/m2;

- volume max 500 rh;

- altezza del fabbricato: non puo essere supeai®&,@0 m.;

- distanza dal ciglio della strada non pu0 esseferiore a quanto stabilito dal
relativo articolo delle presenti Norme di Attuazep per i volumi interrati la
distanza minima é fissata in m 1,5 salvo diversooedo con i proprietari
limitrofi debitamente intavolato.

- Per quanto non specificato nel presente articeagono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- per volumi esistenti € consentito un ampliamenéssimo del 20%;

- vanno rispettati i criteri di tutela ambientale.

- Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

10.3 - Aree sciabili

Sono zone destinate al mantenimento ed all’adegntariecnico degli impianti

di risalita e delle aree sciabili esistenti, nonelié formazione di nuovi impianti e di

nuove piste sciabili. Tali aree sono inserite @lérno del PRG

All'interno di tali aree sono consentiti, con intento edilizio diretto e nel rispetto dei

regolamenti e della legislazione vigenti, i seguenérventi:

- adeguamento tecnico degli attuali impianti dalita;

- ampliamento degli edifici destinati all'arrivo ala partenza delle cabine, dei
ganci, o delle seggiovie, o comunque di serviiiattivita sciatoria, nella
misura del 20% del volume utile esistente alladii 28.6.2001;

- vasche di raccolta e stazioni di pompaggio jr@névamento artificiale;

- adeguamento ed ampliamento delle piste esisttondo le disposizioni
contenute nell’art. 3 della L.P. 13 luglio 1970,13,;

- in queste aree e per i parcheggi limitrofi sgretate le recinzioni;

- vanno rispettati i criteri di tutela ambientale.

- Nella particella identificata dall'asterisco éonsentito I'ampliamento
dell'edificio esistente, con destinazioni qualipdsito, punto di ristoro, bar,
ristorante e garni, nel rispetto dei seguentiandi

- densita edilizia fondiaria: non puo essere sapea 1,50 m3/m2;

- altezza del fabbricato: non puo essere supedad@,50 m;
In questa particella e inoltre consentita la mzakione dell’alloggio del
custode, con una volumetria residenziale massirda@in?®
La realizzazione o trasformazione degli alloggr fleproprietario o per |l
custode e in ogni caso soggetta alle definizipreéscrizioni ed adempimenti di
cui all'art. 8 bis delle presenti norme di attua.

- Nell’area individuata dal doppio asterisco € smmtita la realizzazione di
manufatti destinati a deposito, ricovero battgistnagazzino e simili, nel
rispetto dei seguenti indici:

- altezza massima: non puo essere superiorédarg.0

30



- indice di copertura: non puo essere superiof@%;

- distanza dal confine: non deve essere infeadseD0 m, salvo consenso
dei confinanti debitamente intavolato;

- distanza tra gli edifici: non deve essere iofera 10.00 m;

- in tutte le aree sciabili, ivi comprese queltatraddistinte da asterischi, e altresi
consentita la realizzazione di strutture sporivéudiche estive, quali giochi
d’acqua, parchi giochi, e simili, purché tali $tawe siano realizzate in modo da
essere facilmente rimovibili e comunque in modo i interferire con lo
svolgimento delle attivita sportive invernali.

- Per quanto non specificato nel presente articefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

10.4 - Aree per attrezzature sportive

1. Sono aree destinate alle attrezzature sportorapatibili con il livello di
dotazioni assegnato dal P.U.P. ad ogni comuneidiédl'insediativa.

2. Per i volumi edilizi che le varie attrezzatur@mportano valgono le seguenti

norme:

- indice di copertura: non potra superare il 30edsuperficie del lotto;

- altezza massima: non potra superare i m 10,00;

- distanza dal ciglio strada: non potra essererimfe a quanto stabilito dalle
presenti Norme di Attuazione;

- distanza dal confine: non deve essere inferiare5900 salvo consenso
dei confinanti debitamente intavolato;

- distanza fabbricati: non deve essere inferiare 20,00;

- Per quanto non specificato nel presente articealgono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- parcheggi: dovranno essere previsti e riservadizs da adibire a parcheggio
come disposto dalla delibera della GP. n° 124118d)6.2006 e s.m

- Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

10.5 - Aree per parcheggi pubblici

1. Sono aree destinate alla sosta dei mezzi dpdras al fine di facilitare la
circolazione urbana e restituire, nel limite delkgbile, agli spazi pubblici la loro
funzione tradizionale.

2. La progettazione dei parcheggi pubblici deve eessfinalizzata alla

qualificazione dell'immagine urbana, tramite unimata scelta degli arredi ed una
attenta collocazione di essenze ad alto fusto.
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3. | parcheggi pubblici in adiacenza ad aree perigeed attrezzature possono
essere modificati nella loro disposizione planimeatrqualora lo richiedano motivi
tecnici o funzionali in sede di progettazione dmvii e delle attrezzature suddette. La
superficie complessiva puo comungque essere dimainuit

4. Andranno rispettati in ogni caso gli adempimentimateria di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

10.6 - Area per centro recupero materiali

1. E’ un’area, individuata nella cartografia al 88P del PRG, destinata alla
realizzazione di un centro recupero materiali elpeaccolta differenziata dei rifiuti. In
quest’area e consentita pertanto la realizzazian@iakzole per linstallazione di
container, nonche la realizzazione di tutte leealtpere necessarie per il corretto

svolgimento dell’attivita propria di un centro rggawo materiali.

2. L’area andra opportunamente recintata e possinle mascherata mediante la
piantumazione di assenze arboree d’alto fustoedid@nsabile del Procedimento, sentita
la Commissione Edilizia Comunale, potra imporreddaione di particolari soluzioni
atte a ridurre I'impatto paesaggistico.

3. Andranno rispettati in ogni caso gli adempimenti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

10.7 - Area per piazzola elicotteri

1. E’ un’area, individuata nella cartografia al 88P del PRG, destinata alla
realizzazione di una piazzola per I'atterraggioldelicotteri di soccorso. In quest’area
quindi & consentita la realizzazione di tutte leastrutture richieste dalle normative di
settore e necessarie per permettere un atterraggio decollo in piena sicurezza.

Art. 11 - Aree produttive del settore terziario

1. Sono aree individuate dal P.R.G. finalizzatedillicazione di quelle attivita del
settore terziario che si contraddistinguono daivigerper la loro collocazione
nell'ambito dei rapporti di mercato. Esse si dividp

- aree per attivita alberghiere;

- zone terziarie;

- area campeggio

2. All'interno di tali aree dovranno essere previgrcheggi in conformita alla
delibera della GP. n° 1241 dd. 16.06.2006 e s.m

11.1 - Aree per attivita alberghiere
1. Sono aree destinate alla costruzione di attiaitderghiere, con le relative

attrezzature, alle attivita di ristoro ed alle\atéi di servizio e gestione del movimento
turistico. Valgono le seguenti norme:

32



- densita edilizia fondiaria: non puo essere sgperd 3,00 m3/m2;

- superficie del lotto: non puo essere inferiod80 m2.;

- altezza del fabbricato: non puo essere supeaid250 m.;

- distanza dal ciglio della strada: non puo esseferiore a quanto stabilito
dall'articolo relativo alle strade delle presésdrme di Attuazione;

- distanza dai confini: non puo essere inferior® a; per volumi interrati la
distanza minima é fissata in m 1,50. Per cograg una distanza dai confini
inferiore a quella sopraddetta, ovvero per cosraiconfine, occorre il consenso
del proprietario finitimo debitamente intavolatche garantisca comunque |l
rispetto della distanza minima tra i fabbricati;

- distanza tra i fabbricati: non puo essere inferi 10 m;

- Per quanto non specificato nel presente articefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- parcheggi come previsto dalla delibera della ®@PL241 dd. 16.06.2006 e s.m

- € ammessa l'abitazione per il titolare o per ustode, con un massimo di

un alloggio, ed un volume destinato a residenza superiore a 400 m3; la
realizzazione della volumetria residenziale da@enunque essere successiva 0
contemporanea alla realizzazione della volumetdastinata all'attivita
produttiva.
La realizzazione o trasformazione degli alloggr fleproprietario o per |l
custode € in ogni caso soggetta al rispetto deiiliprevisti dalla normativa
provinciale in materia di alberghi, nonché allefieioni, prescrizioni ed
adempimenti di cui all’art. 8 bis delle preserdrme di attuazione.

2. Qualora piu favorevole, per gli edifici esisieatammesso un ampliamento
massimo del 20% del volume esistente alla data28¢06.2001 senza limitazioni
d’altezza.

3. Vanno rispettate le norme di tutela ambientale.

4. Nell’area contrassegnata dall’asterisco, lieddione del nuovo albergo dovra
prevedere una tipologia tradizionale ad unico ldoquer quanto possibile, e dovra
essere per quanto possibile concentrata nella zmwthoccidentale del lotto, in
prossimita dell’edificio esistente. Nell'area sqmermessi solo ed unicamente interventi
di tipo alberghiero o turistico, mentre la residem®zvietata, fatta salva la possibilita di
realizzare una volumetria residenziale di 400 nstidata ad alloggio del custode o del
proprietario. Per l'area indicata con l'asteriscmlire la concessione edilizia dovra
essere rilasciata entro e non oltre il termineidgue anni dall’entrata in vigore della
presente variante al PRG; scaduto il termine disopra, tutte le possibilita edificatorie
sull’intera area alberghiera saranno annullategrd’mtera area saranno possibili i soli
interventi ammessi per le zone agricole secondtcei all’articolo 13.3

5. Andranno rispettati in ogni caso gli adempimédnt materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

11.2 - Zone terziarie
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Sono aree individuate dal PRG e destinate alldizseento delle attivita di
commercio, al dettaglio di svago e ristoro e deltévita di servizio: uffici, studi
professionali, sede amministrative, banche, ecc.

Per queste zone valgono le norme relative allwitattalberghiere ma con
densita edilizia di 2,00 m3/m2. E' ammessa la ewd, con i seguenti limiti:

- per gli edifici esistenti & permesso mantendareolumetria residenziale

es3istente, oppure se piu favorevole aumentartadd un massimo di 400
m;

- per i nuovi edifici € ammesso realizzare um sdloggio per il
proprietario o per il custode, con un volume tidaso a residenza non
superiore a 400 m3; la realizzazione della volnmeresidenziale dovra
comunque essere successiva 0 contemporaneaeallazazione della
volumetria destinata all’attivita produttiva.

La realizzazione o trasformazione degli alloggr geproprietario o per |l

custode e in ogni caso soggetta alle definiziprescrizioni ed adempimenti di
cui all’Art. 8 bis delle presenti norme di attuazeo

Va rispettata la norma sugli spazi a parcheggio.

Andranno rispettati in ogni caso gli adempimenti nrateria di protezione

acustica di cui all’Art. 15 bis.

11.4 - Area a campeggio

1. Tali zone sono destinate alla realizzazione aiinmessi ricettivi turistici
all'aperto di cui al comma 1 dell’'art. 2 della L.E5/77 e successive modificazioni. E’
vietata I'installazione di tende o roulottes afubri di tali zone specifiche.

2. La realizzazione del campeggio € subordinata edazione di un piano

attuativo, che dovra definire i seguenti elementi:

- la distribuzione planimetrica degli accessi,l@ddtrade interne, dei percorsi
pedonali., dei parcheggi, con indicazione dei malteutilizzati.

- la localizzazione delle aree destinate a buvgapiazzole per le tende, piazzole
per le roulottes con relativi posti macchina.

- la localizzazione del blocco servizi, dellalziane del custode, dei servizi
igienici, docce, ecc., con specificazione dejologie costruttive e dei materiali
utilizzati

- la sistemazione delle aree a verde e la tipaldgila recinzione.

- lo schema di tutte le opere di urbanizzazionegra, con particolare attenzione
alle reti di scarico dellacqua piovana ed allagrfatura nera, anche in
riferimento alle norme sulle zone di rispetto gieologico.

- uno schema tipologico delle singole unita abitatfisse (bungalow), con
indicazione delle principali caratteristiche atettoniche e formali (dimensioni
massime, andamento del tetto, materiali utilizzsdc.)

3. Valgono comunque le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria per bungalow: non gs8ere superiore a 0,15 m3/m2;

- altezza dei bungalow: non puo essere superidf@Gam.;

- distanza dal ciglio della strada: non puo esseferiore a quanto stabilito
dall'articolo relativo alle strade delle preséydirme di Attuazione;
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- distanza dai confini: non puo essere inferior® a; per volumi interrati la
distanza minima é fissata in m 1,50. Per costradteuna distanza dai confini
inferiore a quella sopraddetta, ovvero per cosraiconfine, occorre il consenso
del proprietario finitimo debitamente intavolatche garantisca comunque |l
rispetto della distanza minima tra i fabbricati;

- distanza tra i fabbricati: non puo essere infera 10 m;

- parcheggi come previsto dalla delibera della ®@PL241 dd. 16.06.2006 e s.m

- almeno il 30% della superficie complessiva saestidata a verde con
piantumazione di essenze arboree d’alto fusto

- I'area destinata a campeggio dovra essere régiman siepi continue o con
alberature ad alto fusto in funzione di frangiwentilizzare filari multipli di
essenze autoctone o tradizionali.

- il campeggio dovra essere dotato di servizi igiea di attrezzature comuni,
comprese quelle per il personale di servizio, enatisure stabilite dalle
disposizioni in materia per le diverse categorieagnpeggio

4. In aggiunta ai bungalow di cui al comma 3, asemtito realizzare un’ulteriore
volumetria destinata ad ospitare un’eventuale aioitee del custode ed i servizi comuni
del campeggio (uffici, ristorante, spaccio, ecc.).

Tale edificio dovra rispettare i seguenti parametri
- volume massimo complessivo : 1008 m
- volume massimo destinato ad abitazione : 460 m
La realizzazione o trasformazione degli alloggr pecustode € in ogni caso
soggetta alle definizioni, prescrizioni ed ademgmtn di cui all’art. 8 bis delle
presenti norme di attuazione.

- altezza del fabbricato: non potra essere supgead,00 m.;

- distanza dai confini: non puo essere inferior® an; per volumi interrati
la distanza minima e fissata in m 1,50. Per costrad una distanza dai confini
inferiore a quella sopraddetta, ovvero per cosraiconfine, occorre il consenso
del proprietario finitimo debitamente intavolatche garantisca comunque |l
rispetto della distanza minima tra i fabbricati;

- distanza tra i fabbricati: non puo essere inferi 10 m;

- Per quanto non specificato nel presente artjicefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

Art. 12 - Aree produttive del settore secondario

1. Sono aree finalizzate all'edificazione dellevaé produttive classificabili nel
settore secondario. Queste aree sono destinatgegllenti attivita:

- produzione industriale ed artigianale di beni;

- lavorazione e trasformazione a scala industdafgodotti agricoli e forestali;
- stoccaggio e manipolazione di materiali energetic
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2. Nelllambito dei singoli insediamenti produttisono ammesse le attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti.

3. Ogni intervento edificatorio deve riservarei@#rno del lotto una superficie per
il parcheggio in conformita alla delibera della.®P 1241 dd. 16.06.2006 e s.m

4. Ogni intervento edificatorio deve riservare ahmel 10% della superficie del
lotto al verde, integrato con essenze di alto fusita quantitd minima di 1 ogni 50 m2.
Esse si dividono in :

12.1 - Aree artigianali

1. Sono aree individuate dal P.R.G nelle planiraeini scala 1:2880 del sistema
insediativo-produlttivo.

Per queste zone valgono le seguenti norme:

- superficie del lotto: non puo essere inferiode@0 m2;

- indice di copertura: non puo essere superios®# della superficie del lotto;

- altezza del fabbricato: non puo superare i 1&Q@ossono superare la predetta
altezza soltanto i volumi tecnici; nel caso di #mmpento di insediamento
esistente e possibile I'allineamento del nuovdiighto con l'altezza di quello
esistente

- distanza dal ciglio della strada: non inferiorena5,00;

- distanza dai confini: non deve essere inferiobena. Per costruire a distanza dai
confini inferiore a quella sopraddetta, ovvero pestruire a confine, occorre il
consenso del proprietario finitimo debitamenteawolato, che garantisca
comunque il rispetto della distanza minima debfatati;

- distanza tra i fabbricati: non deve essere iofera 10 m.;

- Per quanto non specificato nel presente articefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- vanno rispettati i criteri di tutela ambientalecdi all’art. 10;

- e ammessa l'abitazione per il titolare ed i fdmigaddetti, con un massimo di
due alloggi, ed un volume destinato a residenza superiore a 400 nla
realizzazione della volumetria residenziale da@enunque essere successiva 0
contemporanea alla realizzazione della volumetdastinata all’attivita
produttiva.

La realizzazione o trasformazione degli alloggr leproprietario o per |l
custode e in ogni caso soggetta alle definizipreéscrizioni ed adempimenti di
cui all'art. 8 bis delle presenti norme di attua.

- Qualsiasi domanda di concessione edilizia o daslslenuncia di inizio attivita
relative a interventi di costruzione di nuovi iapii produttivi e/o a interventi
di modifica sostanziale ai fini acustici di imptaproduttivi esistenti, ai sensi
della Legge Quadro n. 447/95, dovra essere préwethlla presentazione in
Comune di un’apposita relazione di valutazionevigienale dell'impatto
acustico, redatta da un tecnico competente intigauscritto all’apposito albo,
ed andranno rispettati in ogni caso gli adempimegnimateria di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.
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Art. 13 - Aree produttive del settore primario

1. Sono aree finalizzate alla conservazione détieita legate all'agricoltura, alla
coltivazione e protezione del bosco, al pascolaka zootecnia. Esse comprendono
anche i territori improduttivi. Esse si dividona in

- aree per strutture produttive dell'agricoltura

- aree agricole di interesse primario

- aree agricole di interesse secondario

- aree a pascolo

- aree a bosco

- aree improdulttive

13.1 - Aree per strutture e insediamenti zootecnici

1. Sono aree individuate dal P.R.G. destinate edlalizzazione di strutture

produttive dell'agricoltura come stalle, fienili,ameggi, allevamenti di bestiame in

genere, attivita di trasformazione e conservazawmigrodotti agricoli, ecc.. Valgono le
seguenti norme:

- superficie del lotto: non puo essere inferiodb80 m2;

- indice di copertura: non puo essere superiof®# della superficie del lotto;

- altezza del fabbricato: non puo essere superior&3,00 m; nel caso di
ampliamento di strutture produttive esistenti egilnile I'allineamento del nuovo
fabbricato con l'altezza di quello esistente

- distanza dal ciglio della strada: non puo essdferiore a quanto stabilito dal
relativo articolo delle presenti Norme di Attuaze

- distanza dal confine: non pud essere inferiofe @; per volumi interrati la
distanza minima é fissata in m 1,50. Per costraidistanza dai confini inferiore
a quella sopraddetta, ovvero per costruire a nenfoccorre il consenso del
proprietario finitimo debitamente intavolato, aj@antisca comunque il rispetto
della distanza minima tra i fabbricati;

- distanza tra i fabbricati non puo essere inferemm 10;

- Per quanto non specificato nel presente articeagono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

- volume da destinare all'abitazione: un alloggier mgni addetto operante
nell'azienda agricola, con un massimo di due gi@&gl una volumetria massima
di 400 m3; la realizzazione della volumetria resiziale dovra comunque essere
successiva 0 contemporanea alla realizzazionea detlumetria destinata
all'attivita produttiva.

La realizzazione o trasformazione degli alloggr fleproprietario o per |l
custode e in ogni caso soggetta alle definizipreéscrizioni ed adempimenti di
cui all'art. 8 bis delle presenti norme di attua.

- vanno rispettate le norme di tutela ambientaleudall’art. 13.

- Andranno rispettati in ogni caso gli adempimeinti materia di protezione
acustica di cui all’Art. 15 bis.

13.2 - Aree agricole di interesse primario
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Sul territorio del Comune di Ruffré il PUP non peee aree agricole di interesse
primario.

13.3 - Aree agricole di interesse secondario

1. Sono aree agricole di interesse secondario equde presentano qualita e
potenzialita complessivamente minori rispetto afiee di interesse primario.

2. Le aree agricole di interesse secondario soticate nella cartografia del PRG
in scala 1:2880 del sistema insediativo - prodattiv

3. Le aree agricole di interesse secondario sogdifinabili; sono tuttavia ammessi
gli interventi connessi con la normale coltivaziodel fondo, la realizzazione di
viabilita di accesso, e gli interventi previsti @a@mma 4, 5 e 8 del presente articolo.

4. Gli edifici esistenti e destinati ad uso divedsoquello agricolo possono essere
ampliati al fine esclusivo di garantirne la funziita nei seguenti limiti:
a) per ciascun edificio @ ammesso un ampliameitgsimo di 300 m3;
b) alternativamente, se piu favorevole, € ammassampliamento massimo del
20% del volume esistente alla data del 28.06.2001
c) altezza massima dellampliamento: non potra esane I'altezza del
fabbricato esistente e/o superare i 9,00 metri;
d) sono sempre ammessi volumi interrati ancherasé sedime dei fabbricati
esistenti.
e) La realizzazione o trasformazione di alloggidenziali, qualora permessa, é
in ogni caso soggetta alle definizioni, prescmzied adempimenti di cui all'art.
8 bis delle presenti norme di attuazione.

5. Gli edifici esistenti e destinati alle attivitgricole possono essere ampliati al
fine esclusivo di garantirne la funzionalita entrgeguenti parametri: ampliamento
massimo del 20% del volume esistente alla data 2®I06.2001, laltezza
dell’ampliamento non potra superare l'altezza dehofatto esistente con un massimo
di m 9,00. E’ possibile ricavare volumi interratiche esterni dal sedime dei fabbricati
esistenti.

6. Sono sempre ammessi interventi di ordinaria@sdinaria manutenzione cosi
come stabilito dagli articoli 7 e 8 dei criteritdiela ambientale.

7. Vanno rispettate le norme di cui all’art. 13 dederi di tutela ambientale.

8. E' ammessa la costruzione di manufatti accedsaotii all'Art. 17bis, con i limiti
ed i vincoli ivi stabiliti.

13.4 - Aree a pascolo

1. Sono aree individuate e definite dalla cartagreél P.R.G. in scala 1:2880 del
sistema insediativo - produttivo e occupate daglasc
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2. Esse sono destinate alla promozione e allogviwella zootecnia.

3. Nell'ambito delle aree a pascolo possono esseneessi esclusivamente
interventi edilizi ed urbanistici finalizzati allealizzazione o alla ristrutturazione dei
manufatti destinati alle strutture per I'alpeggmalghe) ed all'alloggio degli addetti. E’

altresi consentita la destinazione d’'uso agritieastnonché la vendita al dettaglio di

prodotti tipici e di produzione propria. Non soneonraessi altri tipi di nuovi

insediamenti. E’ ammessa la ricostruzione delleiwatrie di “baite” esistenti purché
ne sia provata l'esistenza sia dallo stato deinuclee da documentazione catastale,
tecnica e fotografica. Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: non puo essere sapera 0,01 m3/m2;

- altezza del fabbricato: non puo essere supesi@;&0 m.

- distanza dal ciglio della strada: non puo esseferiore a quanto stabilito
dall'articolo relativo alle strade delle presésdirme di Attuazione;

- distanza dai confini: non puo essere inferior® a; per volumi interrati la
distanza minima e fissata in m 1,50. Per cogtrad una distanza dai confini
inferiore a quella sopraddetta, ovvero per cosraiconfine, occorre il consenso
del proprietario finitimo debitamente intavolatche garantisca comunque |l
rispetto della distanza minima tra i fabbricati;

- distanza tra i fabbricati: non puo essere inferi 10 m.

- Per quanto non specificato nel presente artjicefmigono le distanze ed i limiti
indicati all'Art. 3 e relativi sottoarticoli delleresenti norme di attuazione; essi si
intendono prevalenti qualora piu restrittivi.

Gli edifici esistenti possono essere ampliatianaflisura massima del 20% del
volume esistente alla data del 28.06.2001, daméitsi una sola volta.
Vanno rispettati i criteri di tutela ambientalecdi all’art. 16.

13.5 - Aree a bosco

1. Sono aree individuate e definite dalla cartagreél P.R.G. in scala 1:2880 del
sistema insediativo - produttivo e occupate da losic qualsiasi tipo. Esse sono
destinate alla protezione del territorio ed alllicazione del bosco.

2. Le aree a bosco sono inedificabili, ma nell'dmbielle aree a bosco possono
essere ammesse le attivita e gli interventi predat Piano Generale Forestale della
Provincia e dai piani di assestamento forestalacihé lavori di sistemazione idraulico-
forestale.

3. In considerazione del contenuto paesaggistidoemtale del bosco,
dellandamento dei suoi limiti con le aree coltea/o incolte, sono ammessi cambi di
coltura salvo approvazione del Comitato TecnicceBtale.

4. Gli edifici esistenti possono essere ampliatianeisura massima del 20% del
volume esistente alla data del 28.06.2001, daméitsi una sola volta.

5. Vanno rispettate le norme di tutela ambientadall’art. 18.
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1.

2.
diretto

Art. 14 - Aree per infrastrutture
Sono aree destinate al trasporto sul territirlzeni e persone ossia:
- strade
- piste ciclabili
In queste aree € ammessa l'installazione deingpianti relativi all'esercizio
dell'infrastruttura. Nell'ambito dei canabitati l'installazione di arredi urbani

sulla viabilita rotabile e pedonale deve essegeleanentata da uno studio d'insieme.

14.1 -
1.

14.2 -

Strade
La rete stradale principale e individuata dal.P. nella cartografia in scala
1:25000 del sistema infrastrutturale e precisaaccartografia del P.R.G. in
scala 1:2880
Essa e suddivisa in categorie determinate irzidme dei flussi di traffico
nonché dalla situazione orografica ed ambientaletetritori attraversati. Le
categorie previste dal P.R.G. sono:

- autostrade

- strade di | categoria

- strade di Il categoria

- strade di lll categoria

- strade di IV categoria

- altre strade
Per ogni categoria e per le strade rurali e ligecla Delibera della Giunta
Provinciale 890 dd. 05.05.2006 stabilisce le ¢arstiche tecniche delle
sezioni. Queste prescrizioni sono riportate rialkella A.
Per le strade al di fuori dei centri abitatiedlel aree specificatamente destinate
all'insediamento I'ampiezza delle fasce di rigpétstabilita dalla Delibera sopra
citata e dalle presenti Norme di Attuazione. Qeigsescrizioni sono riportate
nella tabella B.
Per le strade esistenti, all'interno dei ceaibitati e delle aree specificatamente
destinate all'insediamento, I'ampiezza delle fadiceispetto e stabilita dalle
presenti Norme di Attuazione e dalla Delibera aogtata. Queste prescrizioni
sono riportate nella tabella C.
Al di fuori dei centri abitati e delle aree sifeatamente destinate
allinsediamento, la misurazione della fascia idpetto in corrispondenza di
incroci, di biforcazioni e nella parte interna ldeturve va effettuata nella
maniera descritta dall'art. 2 della Delibera saiiata
Tutte le strade esistenti all'interno dei ceatritati possono essere ampliate ed e
consentita la realizzazione di nuovi marciapiegissil lato destro e/o sinistro.
Dove la fascia di rispetto stradale € indicatacartografia, tale indicazione
grafica & prevalente rispetto a quella desuntmge alle tabelle B e C

Piste ciclabili

Lungo i tracciati delle strade possono essakzmate piste ciclabili secondo la
normativa in vigore purché individuate da appositabologia nelle planimetrie
del PRG. Tale indicazione non e vincolante ciec@dsizione rispetto alla sede
stradale (lato sinistro o destro) ma ne consentedlizzazione sulla base di un
progetto esecutivo.
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TABELLA -A

| DIMENSIONI DELLE STRADE DI PROGETTO (ART.1 DEL. 890 05.05.2006)|

| CATEGORIA | PIATTAFORMA STRADALE |

Minima massima

AUTOSTRADA | —— |

| CATEGORIA 10.50 18.50

Il CATEGORIA 9.50 10.50

lIl CATEGORIA 7.00 9.50

IV CATEGORIA 4.50 7.00

ALTRE STRADE 3.00 5.50

STRADE RURALI E BOSCHIVE 3.00

TABELLA - B

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
al di fuori delle aree specificatamente destingteiasediamenti ovvero
dei centri abitati nei comuni sprovvisti di piarast(3 Del. 890 05.05.2006)

| | strade | |
categoria | strade | istemti | strade | raccordi

| esistenti* | da potenziare| digetbo| e/o svincoli

AUTOSTRADA | 60 | | -] 150

| CATEGORIA | 30 | 60 | 90 120

Il CATEGORIA | 25 | 50 | 75  |100

Il CATEGORIA | 20 | 40 | 60 |-

IV CATEGORIA | 15 | 30 | 45 |-

ALTRE STRADE | 10 | 10 | 0% | 20%*

*) Per le strade esistenti la misura individuatadstta di 1/5 per terreni la ci
pendenza media, calcolata sulla fascia di rispstdosuperiore al 25%.

(**)  Larghezza stabilita dalle presenti Norme di Attoae.

NB: Per strade da potenziare, di progetto e raliswincoli,
approvazione dei relativi progetti esecutivi, vamra adottate distanze di rispgtto
uguali a quelle per strade esistenti di pari caiago

dalla data di

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SI

- DAL LIMITE STRADA

- DALL'ASSE STRADALE

- DAL CENTRO DEL SIMBOLO

PER STRADE ESISTENTI
ESISTENTI DA POTENZIARE
PER STRADE DI PROGETTO

PER RACCORDI E/O SVINCOLI

MISURA :

E STRADI
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TABELLA - C

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
all'interno dei centri abitati e delle aree spa@famente destinate agli insediament
ovvero dei centri abitati nei comuni sprovvistipitino (art.4 Del. 890 05.05.2006)

| | strade | |
categoria | strade | esistenti| strade | raccordi

| esistenti | da potenziare | di proget&/o svincoli

AUTOSTRADA | * | | ---] 150

| CATEGORIA | 10 ** | 40 | 60 | 90

Il CATEGORIA | 10 ** | 35 | 45 | 60

lIl CATEGORIA | 10 ** | 25 | 35 |-

IV CATEGORIA | 7 ** | 15 | 25 | -

ALTRE STRADE | 5 ** | 6 ** | 10 % ----

(*) Per le autostrade esistenti la fascia di rispettdeterminata ai sensi dell'art.9
della Legge N. 729 del 24.07.61.

(**) Larghezza stabilita dalle presenti Norme di Attaae

NB: Per strade da potenziare, di progetto e radswidcoli, dalla data d
approvazione dei relativi progetti esecutivi, varma adottate distanze di rispgtto
uguali a quelle per strade esistenti di pari caiago

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SI  MISURA :

- DAL LIMITE STRADA PER STRADE ESISTENTI E STRADE
ESISTENTI DA POTENZIARE
- DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO

- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORDI E/O SVINCOLI

Art. 14b - Programmazione urbanistica del settore ammerciale.

14h.1 - Contenuti.

1) L’insediamento di attivita commerciale al dgtia del comune di Ruffre e
regolata dalle seguenti disposizioni in confornalia vigente normativa in materia di
commercio in provincia di Trento alla quale va datiferimento per quanto non
disciplinato dalle presenti norme.

2) Le presenti disposizioni riguardano le presonizdi natura urbanistica ed in
particolare quelle inerenti:
a) le compatibilita delle varie strutture commalicicon la zonizzazione
urbanistica del territorio comunale;
b) le dotazioni minime di parcheggio per le strrtgtcommercial;
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14b.2 - Tipologia delle strutture distributive e gleinsediamenti commerciali.

1) Le tipologie fondamentali degli esercizi comn&ic in termini di classi
dimensionali, sono le seguenti:
a) esercizi di vicinato: gli edifici di piccola densione aventi superficie di
vendita non superiore a’rh00;
b) medie strutture di vendita: gli esercizi aventperficie di vendita da oltre’m
100 fino a M 400;
c) grandi strutture di vendita: gli esercizi avesuperficie di vendita
superiori ai limiti definiti per le medie struteidi vendita.

2) Le grandi strutture di vendita di cui alla égtt c) del comma 1) si suddividono
nelle seguenti ulteriori classi dimensionali caticalate:
a) grandi strutture di vendita di livello infereor gli esercizi e i centri
commerciali al dettaglio aventi una superficie véindita superiore ai limiti
delle medie strutture e fino &h.500;
b) grandi strutture di vendita di livello intermed gli esercizi e i centri
commerciali al dettaglio aventi una superficie véindita da oltre fm 1.500
a nf 3.000;
c) grandi strutture di vendita di livello supesorgli esercizi e i centri
commerciali al dettaglio aventi una superficiezeindita superiore a 18.000.

3) Le definizioni di centro commerciale, di supad di vendita e le caratteristiche
tipologiche dello stesso sono contenute nella leiggenateria di commercio e nel
relativo “Regolamento di esecuzione”. | centri coenamali possono comprendere anche
pubblici esercizi ed altre attivita paracommercigluali servizi bancari, assicurativi,
turistici, servizi artigianali alle persone e similquali non rientrano nella superficie di
vendita ai fini dimensionali e dell’'utilizzo dei stingenti, ma non per quanto riguarda
la dotazione di parcheggio.

4) Ai fini delle presenti norme, sono equiparalie grandi strutture di vendita,
qualora raggiungano le dimensioni stabilite, quedistituite da una pluralita di esercizi
inseriti in una struttura edilizia, anche fisicarteeriscontinua, progettata in modo
unitario, nella quale sia prevista I'attivazionedlie o piu esercizi al dettaglio la cui
superficie di vendita corrisponda complessivamemtquella stabilita per le grandi
strutture di cui al comma 1), lett. c). Esse sogoigarate alle grandi strutture anche se
non sono dotate di infrastrutture comuni o di spdizéervizio gestiti unitariamente.
L’insediamento di tali strutture dovra pertantgogaiare i vincoli e i requisiti stabiliti
per le grandi strutture di vendita secondo l'atBemne di cui al comma 2).
L’equiparazione predetta non si applica alle inizeadestinate ad essere insediate nei
centri storici.

14b.3 - Zone compatibili con gli insediamenti comroili

1) Le strutture commerciali di cui al precedentet. ALl4b.2, a seconda della
tipologia, sono consentite nelle seguenti zong@elo regolatore.
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2) Esercizi di vicinato: in linea generale poss@ssere insediati, unitamente ad
altre destinazioni d’'uso ammesse:

a) nelle zone costituenti il centro urbano, e Bpatamente nelle seguenti zone:

- centro storico (Art.8 delle presenti norme duatione)

- centro storico con Piano attuativo (Art.8.1 )

- zone residenziali esistenti (Art. 9.1)

- insediamenti abitativi di completamento con piailottizzazione (Art. 9.2)

- insediamenti abitativi di nuova espansione (8r8)

- aree urbane da qualificare (art. 9.4)

- area ad edilizia economico-popolare (Art. 9.6)

- aree per attivita alberghiere (Art. 11.1)

- zone terziarie (Art. 11.2)

- area a campeggio (Art. 11.4)

b) nelle aree per strutture ed insediamenti zoatedi cui all’art. 13.1 per la
vendita diretta dei propri prodotti, ai sensi dédgge 09 febbraio 1963, n. 59, o
del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 228eieprodotti ad essi accessori da
parte dei produttori agricoli singoli o associati;

c) in tutte le zone nelle quali € ammesso, aiisdele seguenti disposizioni,
I'insediamento di medie e grandi strutture di vieand

d) allinterno dei rifugi alpini ed escursionisti@utorizzati ai sensi dell’art.
13 della legge provinciale 15 marzo 1993, n. 8, lpeannessa vendita al
dettaglio di prodotti ed accessori attinenti ath alpinistica ed escursionistica
e di articoli per turisti;

3) Medie strutture: possono essere insediate:
a) nelle zone di cui al precedente comma 2,dett.
b) in tutte le zone nelle quali € ammesso, asisdelle presenti
disposizioni, I'insediamento di grandi struttalievendita;

4) Grandi strutture di vendita: non possono essesediate sul territorio del
comune di Ruffre

5) Le medie e grandi strutture che trattano laditandi autoveicoli o motocicli,

parti di ricambio ed accessori, possono esserdimgeanche nelle zone di cui al
comma 2), lett. b) qualora alle stesse sia annéaivita di manutenzione e

riparazione.

14b.4 - Dotazioni di parcheggi pertinenziali per $é&rutture commerciali
1) | requisiti e le caratteristiche dei parcheggitinenziali sono quelli stabiliti dalle

norme sulle dotazioni dei parcheggi in materia @inmercio; le modalita applicative
previste fanno riferimento alle disposizioni prasiali in materia di spazi di parcheggio.
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2) Le seguenti quantita di parcheggio prevalgoneanto sono sostitutive delle
quantita previste con precedente deliberazioneutitg provinciale in materia di spazi
per parcheggio.
a) esercizi di vicinato, medie strutture di veagditgrandi strutture di
vendita non alimentari di livello inferiore: 20,5 per ogni rh di superficie
di vendita,
b) grandi strutture di vendita alimentari o mistelivello inferiore: nf 1,0
per ogni M di superficie di vendita;
c) grandi strutture di vendita alimentari, mistenen alimentari di livello
intermedio: M 1,0 per ogni rhdi superficie di vendita;
d) grandi strutture di vendita non alimentari iliello superiore: h1,0 per
ogni nf di superficie di vendita;
e) grandi strutture di vendita alimentari o misiielivello superiore: r 1,5
per ogni M di superficie di vendita;
f) centri commerciali al dettaglio e strutture gigwate di cui all’art. 14b.2,
comma 4): rh 1,5 per ogni rm di superficie totale netta dell'insediamento
risultante dalla somma delle superfici di venditdelle superfici destinate ad
attivita paracommerciali ed altre attivita di Seiw in essi presenti.
14b.5 - Valutazione di impatto ambientale ed elemeostitutivi

1) Gli interventi relativi all'apertura, ampliamen e/o trasferimento di grandi
superfici di vendita di dimensioni uguali o superia casi previsti dal regolamento di
esecuzione della legge provinciale in materia gidtto ambientale, sono sottoposti alla
procedura di verifica o valutazione.

Art. 15 - | vincoli sul territorio

1. Il P.R.G. ha posto su alcune aree del territooimunale alcuni vincoli finalizzati
ad esigenze di ordine geologico, idrologico, ndistiao, ambientale e viabilistico. Le
aree sottoposte a questi vincoli si sovrappongol® aee contraddistinte dalla
destinazione d'uso e pertanto le normative relatreo viste contestualmente.

2. I vincoli sul territorio coincidono con le normelative alle seguenti aree:
- aree avincolo geologico
- aree ad elevata pericolosita geologica, idrala@ valanghiva - tutela
assoluta di pozzi e sorgenti
- aree di controllo geologico, idrologico, valanghe sismico
- aree senza penalita geologiche
- aree di protezione stradale
- aree di protezione cimiteriale
- aree di protezione dei corsi d’acqua
- aree di tutela ambientale
- aree di tutela archeologica
- fasce di controllo degli impianti di teleconicazione
- aree agricole di pregio
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15.1 - Aree a vincolo geologico

1. | vincoli di tipo geologico, idrogeologico, valghivo e sismico, e le aree di
protezione di pozzi e sorgenti sono individuatbanearta di sintesi geologica del PUP
in scala 1:10000.

2. In base a tale cartografia esse si distinguono i
- aree ad elevata pericolosita geologica, idrala@ valanghiva - tutela
assoluta di pozzi e sorgenti

- aree di controllo geologico, idrologico, valanghe sismico
- aree critiche recuperabili
- aree con penalita gravi e medie
- aree con penalita leggere
- aree soggette a fenomeni di esondazione
- aree di rispetto idrogeologico
- aree di protezione idrogeologica
- aree di controllo sismico

- aree senza penalita geologiche

3. Per ognuna delle aree elencate al comma 2otmé&ldi Attuazione della Carta
di Sintesi Geologica del PUP individuano gli inteem4 ammissibili ed il tipo e
I'estensione di indagine geologica, idrologica etgenica da eseguire prima della
realizzazione degli interventi.

15.2 - Aree di protezione stradale

1. Sono aree destinate a conservare la funziorthdita rete viaria ed a garantire la
possibilita di interventi di rettifica, di allarganto o di miglioramento delle
caratteristiche tecniche. Queste aree si identificzon la fascia di rispetto ed hanno la
dimensione stabilita dall'articolo relativo alleagte delle presenti Norme di Attuazione.

2. Nelle aree di protezione stradale e vietata edificazione, anche sotto il livello
naturale del terreno, ad esclusione di quellaivalatlle opere di infrastrutturazione del
territorio, agli impianti tecnologici a rete, agipianti di manutenzione stradale e di
distribuzione di carburante con relativi servizi.dansentita inoltre la recinzione delle
aree private previa autorizzazione da parte de#’'gestore. Per gli edifici esistenti che
ricadono in tali aree € ammesso I'aumento di volurbanistico del 20%, nel rispetto
delle norme di zona. Tale aumento e consentitohgusta in aderenza all'edificio, in
sopraelevazione e/o nel sottosuolo e non diminulacdistanza dell’edificio dalla
strada. E’ comunque ammessa la realizzazione damtigecnologici.

Per gli edifici inseriti nelle aree specificatarteedestinate all’edificazione, oltre
a quanto sopra specificato, e possibile un aumdgintolume superiore al 20%, fino al
rispetto delle norme di zona, purche 'ampliamemba riduca la distanza dell’edificio
dal ciglio stradale. Nelle fasce di rispetto sttadzer le strade da potenziare e quelle di
progetto vanno mantenuti gli accessi esistentilliqueovi dovranno mantenere la quota
della sede stradale oggetto di intervento.
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3. Ai sensi dell’art. 6 della Delibera n. 890 ddb.@.2006, sono comunque
consentite:

a) la realizzazione di volumi interrati da destenargarage o di garage al piano terreno
guali pertinenze di edifici con destinazione resilale, a termini dell'art.9, 1° comma,
della legge 24 marzo 1989, n° 122;

b) la realizzazione di volumi interrati da destaar garage quali pertinenze di edifici
con destinazione diversa da quella residenziakarsahte nel caso di opere pubbliche o
di interesse pubblico di cui agli articoli 104 e51@ella legge provinciale 5 settembre
1991, n° 22, secondo le procedure del medesimmmboti

4. Ai fini della tutela della sicurezza della cil@pione e della verifica della

compatibilita degli interventi con le esigenze dalizzazione e potenziamento delle
strade, gli interventi ammessi nelle fasce di figpai sensi del presente articolo,  ivi
compresa I'eventuale realizzazione di nuovi acogsiritenuta  indispensabile, sono
comunque subordinati al rilascio del parere favolewdell’ente competente nella
gestione della strada.

15.3 - Aree di protezione cimiteriale

1. Sono aree destinate a preservare dall’'edifinaziona fascia di territorio.
distribuita lungo tutto il perimetro del cimiterbe dimensioni di dette aree, ed ogni
altro tipo di intervento all'interno delle stesgeyra avvenire nel rispetto del D.P.R.
285 dd.10/9/90.

2. L'edificazione € di norma vietata. Sono consentipere di manutenzione

ordinaria, straordinaria e di ristrutturazione teiiti di zona dettati dalle presenti

norme; I'aumento di volume degli edifici esistemfualora sia conforme alle norme di

zona in cui essi ricadono, € consentito purcheirsiaderenza all'edificio e non

diminuisca la sua distanza dal cimitero. Entro etimetro del vincolo cimiteriale é

consentita la costruzione a titolo precario di nsbe@ttrezzature per la vendita di fiori

ed oggetti per il culto o 'onoranza dei defunti.
Sono consentiti inoltre:

- 'ampliamento dei cimiteri esistenti;

- le opere necessarie per la coltivazione dellenein essere (muretti di sostegno
entro il limite di m 1,50, le stradine di accessofondi interclusi, bonifiche
agrarie, ecc.)

- la costruzione di parcheggi privati, anche irggricompreso lo spazio di accesso
e di manovra.

- nuove opere pubbliche di infrastrutturazionetdaitorio nonché ampliamenti di
guelle esistenti

- attrezzature sportive di modeste dimensioni Ip&irprive di tribune ed altre
strutture per la presenza di pubblico: tali opgogranno comunque rispettare
una distanza dal cimitero non inferiore a 25 metri

- parchi, giardini, serre, impianti tecnologiccestruzioni pertinenziali di edifici
esistenti, ivi compresa la realizzazione dei mattuéccessori ad uso legnaia di
cui all’Art. 8 comma 11 e all'Art. 17 bis.
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3. La realizzazione delle opere di cui sopra € igniocaso soggetta
all’Autorizzazione preventiva da parte dell’AzienBaovinciale per | Servizi Sanitari,
ed alle procedure di cui alla Delibera della GP22306 e s.m.

15.4 - Aree di protezione dei corsi d'acqua

1. Le aree di protezione dei corsi d’acqua sonoefas rispetto misurate dal ciglio delle
acque pubbliche o dalle particelle del demaniocajricosi come segnalate nella
cartografia del PRG; la larghezza delle aree dteaione, ed il tipo di interventi
ammessi all'interno delle aree di protezione desicd’acqua, sono stabilite dalla LP
18/1976, dagli articoli 9 e 10 della LP 11/200®agli articoli 28 e 29 delle Norme di
Attuazione del PGUAP. Tutti gli interventi previstil'interno delle aree di protezione
dei corsi d'acqua dovranno ottenere la preventiv@ra&zzazione da parte del Servizio
Bacini Montani della PAT.

15.5 - Aree di tutela ambientale

1. Sono aree caratterizzate da singolarita gedodiori-faunistica, ecologica,
morfologica, paesaggistica, di coltura agraria o fdeme di antropizzazione di
particolare pregio per il loro significato storidormale e culturale e per i loro valori di
civilta.

2. Tali aree sono individuate dal P.R.G.. nelletaraafie in scala 1:2880 del
sistema ambientale.

3. In tali aree la tutela si attua, oltre che seoole presenti norme di attuazione,
nelle forme e nelle modalita previste dalla vigele@islazione provinciale sulla tutela

del paesaggio. Qualsiasi opera da eseguirsi &di dovra ottenere autorizzazione dalla
Commissione Provinciale per la Tutela del Paesa@gid).

Ulteriori criteri potranno essere definiti con delrazione della Giunta Provinciale.

15.6 - Aree di tutela archeologica

Si tratta di aree interessate di ritrovamentidianarcheologici che ne motivano
una particolare tutela. Allo stato attuale, nel @omdi Ruffré — Mendola non sono note
aree a tutela archeologica: la classificazione pelemetrazioni sulle tavole grafiche
seguono le indicazioni della Soprintendenza pegniB\rcheologici della PAT, la quale
potra eseguire sopralluoghi e segnalare eventualliffoazioni o integrazioni sui
perimetri o sulla classe di tutela delle varie zone

Le aree di tutela archeologica sono caratterizdatana delle seguenti classi di
tutela:

1. AREE A TUTELA 03
Sito non contestualizzabile puntualmente per larsid delle informazioni
disponibili. Si segnala l'indizio archeologico pen’attenzione da porre durante
interventi di trasformazione. Nuovi ritrovamentit@nno comunque contestualizzare il
sito e riqualificarlo come un’area a rischio 012 0
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In queste zone, per le quali le informazioni n@na attualmente tali da
permettere una precisa individuazione dei luoghiirdienimento, € necessario che la
Soprintendenza ai Beni Archeologici della PAT vemngfarmata circa gli interventi di
scavo che interessano gli ambiti di massima evidanm cartografia e le zone
limitrofe.

L'Ufficio Tecnico Comunale trasmettera pertanttaauddetta Soprintendenza
una comunicazione delle Concessioni Edilizie oed&knunce di Inizio Attivita che
interessano tali aree.

2. AREE A TUTELA 02

Sito contestualizzato archeologicamente ancoraoathon sottoposto a rigide
limitazioni d'uso. Gli interventi antropici di tréemazione programmati e/o
programmabili si attueranno sotto il controllo thoedella soprintendenza per i beni
archeologici della PAT. L’'area indagata potra, enss delle normative vigenti, essere
totalmente bonificata o sottoposta a vincolo priméirea a rischio 01).

Allo scopo di garantire la tutela delle aree ahis archeologico, ove siano
previste opere di scavo e/o movimento terra chaetlano la domanda di concessione
edilizia a la denuncia di inizio attivita, € di prria importanza la possibilita, da parte
della soprintendenza per i beni archeologici deda di acquisire con congruo anticipo
il maggior numero di informazioni circa i lavori €lsi intendono eseguire, per poter
cosi programmare gli interventi del caso.

A tale scopo, alla richiesta di concessione o @flauncia di inizio attivita deve
essere allegato testo compilato conforme al fadesipnedisposto dalla Soprintendenza,
che I'Ufficio Tecnico Comunale trasmettera alla Bi@ndenza per i beni archeologici.
Questa potra cosi eventualmente decidere, in conagoerdo con la proprieta, il
progettista e la direzione lavori, se nell’areaeiassata dalle opere sia opportuno
eseguire dei sondaggi preliminari, delle prospezjeofisiche o delle semplici ricerche
di superficie, allo scopo di determinare I'enti&l deposito archeologico eventualmente
sepolto e, qualora fossero necessarie, le stratigseavo stratigrafico da adottare.

Eventuali lavori interessanti nuclei storici corperimetrati dal PRG devono
parimenti essere segnalati alla PAT quando gli & lavori di sbancamento
scendono ad una profondita superiore a m 1.50areiggano aree non manomesse in
passato (p.es. per la realizzazione di nuovi pggihaterrati o nuove cantine).

3. AREE A TUTELA 01
Sito contestualizzato, vincolato a ben precisean@oconservative aix sensi del
D. Leg. 22 gennaio 2004, n. 42. Vi e vietata qaaismodifica morfologica/ambientale,
escluse le opere di ricerca, di restauro e di izdazione.

Su tutto il territorio comunale rimangono semprecanungue in vigore le
disposizioni statali e provinciali circa I'obblighi denuncia all’Autorita competente da
parte di chiunque compia scoperte fortuite di eleimeli presumibile interesse
archeologico.
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15.7 - Fasce di controllo degli impianti di telecamicazione

1. Sono zone circolari di 75 metri di raggio, catdr sui tralicci per le
telecomunicazioni quali ripetitori radiotelevisivantenne per la telefonia mobile, e
simili.

2. In queste zone, ogni intervento edilizio sia rdiove edificazione sia di
ampliamento di edifici esistenti finalizzato alleatizzazione di strutture in cui sia
prevedibile una protratta permanenza di persongoggetto al controllo preventivo
dell'intensita delle emissioni elettromagnetichediofrequenza.

3. I limiti ammissibili, e gli eventuali interventiecessari per la mitigazione delle
emissioni o per il loro impatto sulle persone sstabiliti dalle leggi vigenti (DPCM 8
luglio 2003 e s.m.) e da un apposito regolamenpoa@to dal Consiglio Comunale.

4. Il regolamento definira inoltre le zone dekiterio comunale su cui € ammesso
installare nuovi impianti a radiofrequenza, edniti di emissione che essi dovranno
rispettare.

15.8 - Aree agricole di pregio.

1. Sono aree, indicate sulla cartografia di piaoo apposito retino, caratterizzate
da elevato pregio agricolo, paesaggistico ed anddenper le quali € necessaria una
tutela particolare. In esse sono ammessi quigdii interventi necessari per la normale
coltivazione del fondo, mentre sono vietati tutipi di nuova edificazione ivi compresi

i volumi interrati, infrastrutture di tipo agricqgled i manufatti accessori.

Art. 15 bis: Norme di protezione acustica

15 bis.1 - Fasce di pertinenza acustica delle s&ad

Ai sensi dell’Art. 8 del DPR n. 142 dd 30 marzd20il titolare di concessione
edilizia o di denuncia di inizio attivita per opecellocate all'interno delle fasce di
pertinenza acustica delle strade esistenti, casiecstabilite dall’allegato 1 del citato
provvedimento e dal piano di zonizzazione acust@aunale, deve verificare, tramite
'adozione di opportune misure costruttive, la sceadi materiali con caratteristiche
isolanti adeguate ecc., il rispetto dei limiti aotifissati dalla legge.

Tutti gli oneri necessari per il raggiungimento aguisiti acustici sono a carico
esclusivo del titolare della concessione o dellaudeia di inizio attivita, qualora alla
data di rilascio delle stesse la strada sia esesteppure sia stato approvato il progetto
definitivo per la nuova costruzione o ampliamento.

15 bis.2 - Valutazione previsionale e di impattauatico
Ai sensi dell'art. 8 comma 3 della legge 447/95ato obbligo di predisporre

una valutazione preventiva acustica nel caso dedlizzazione di scuole, asili,
ospedali, case di cura e riposo, parchi pubblicpez la realizzazione di nuovi
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insediamenti residenziali in adiacenze alle a#iivii cui al comma 2 dello stesso
articolo (strade, ferrovie, aeroporti, discotedhgianti sportivi, attivita con macchinari
rumorosi, ecc.)

Ai sensi dell'art. 8 comma 4 della Legge 447/9tato obbligo di predisporre
una valutazione di impatto acustico per tutti ihiedenti il rilascio di concessioni
edilizie relative a nuovi impianti e infrastruttuaeibiti ad attivita produttive, sportive e
ricreative e a postazioni di servizi commercialiifomzionali. Tale relazione, a firma di
tecnico abilitato in acustica, dovra verificaregipetto dei limiti di emissione stabiliti
dalla legge e dalla zonizzazione acustica comuedl@dicare eventualmente le misure
che il titolare della concessione dovra adottafenaldel rispetto dei limiti sopra citati.

Art. 16 - Riserve Locali

Sono aree a destinate alla tutela dell'ambientiéviduate dal P.U.P. nella
cartografia in scala 1:25.000 del sistema ambiergdl ora precisate nella cartografia
del P.R.G.

Il P.R.G. prevede due riserve locali

a) Riserva localen localita Maso Coflari — Maso Violeri;

b) Riserva localén localitd Maso Molini — Maso Valle;
Queste aree sono autonomamente normate.

A) RISERVA LOCALE IN LOCALITA MASO COFLARI — MASO
VIOLERI

1. All'interno di questa riserva locake da escludersi qualsiasi intervento edilizio,
sia diretto alla costruzione di fabbricati che mmdiato a realizzare infrastrutture (strade
e sentieri, linee elettriche e telefoniche, acqtedéognature, opere idrauliche di
qualsivoglia natura), che non siano finalizzatsmahtenimento della riserva locale

2. Non sono consentiti movimenti di terreno, scaigmpimenti, esecuzione di
muri e sostegni, uso di discariche, depositi di apemateriali edili e di rottami
nell'ambito di pertinenza di ciascuna riserva lecal

3. E' vietato alterare in qualsivoglia modo il 8osdelle acque superficiali e
sotterranee o0 alterare con immissioni inquinantiegjuilibri biologici naturali. Sono
anche vietati, nel medesimo ambito, la pubblicdenmerciale e tutti gli usi contrastanti
con il mantenimento dell'integrita biologica.

4. Infine, € da evitare la modifica dell'esisterdpporto tra gli spazi occupati dai
diversi habitat vegetali ed i relativi margini, sen per ricondurre l'uno e gli altri allo
stato finale.

5. Attorno alle riserve locali sono ammesse solordeinzioni eseguite con
tecniche, materiali e disegni tradizionali, ovvestaccionate in legno prive di
zoccolatura muraria comunque eseguite.

6. Nelle aree predette la tutela si attiva oltre cdecondo le disposizioni delle
presenti norme, nelle forme e con le modalitd ptevidalla vigente legislazione
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provinciale sulla tutela del paesaggio da esercitarconformita agli appositi criteri
contenuti nella relazione illustrativa.

B) RISERVA LOCALE IN LOCALITA MASO MOLINI — MASO
VALLE

1. Tutta I'area indicata nella cartografia del IGRe assoggettata a Piano Attuativo
che per quest’area € denominato PA1L. Il Piano Attoa lo strumento per addivenire

ad una pianificazione urbanistica di dettaglio dan@attispecie sara un piano a fini

generali di iniziativa pubblica; in particolarepiiano attuativo dovra attenersi ai vincoli
riportati nei commi seguenti.

2. II Piano Attuativo a fini generali di iniziativgpubblica potra definire ed
individuare, entro I'area delimitata a riserva legaliversi gradi di tutela con distinte
destinazioni d’'uso:

- la zona di maggior pregio naturalistico da dest a riserva locale, che dovra
comprendere I'area umida su cui insiste attualméntanneto oltre ad un eventuale
specchio d’acqua con funzione di lago naturale btea essere ottenuto attraverso la
realizzazione di appositi interventi finalizzatichie a favorire le condizioni di naturalita
e aumentare le potenzialita ecologiche dell'are@e Zona sara soggetta alle norme
vigenti in materia di riserve locali.

- le zone di minor pregio naturalistico con demtione turistico ricreativa entro
cui il Piano Attuativo potra prevedere ed indivade:

- la disposizione degli spazi a verde pubbli¢oearato;

- la collocazione e la dimensione di un’eventuaks destinata a
parcheggio;

- la collocazione, le dimensioni massime ammikshba tipologia
architettonica di un eventuale manufatto adibétoservizi igienici,
spogliatoio, punto di informazione e ristord;fabbricato dovra avere
comunque dimensioni molto limitate sia in piaake in volumetria, che
dovranno essere contenute al minimo necessarid'ipgerimento dei
servizi sopra citati.

- il perimetro di un eventuale laghetto secoraladn funzione di specchio
d’acqua balneabile e con possibilita di utilizzy il pattinaggio
invernale.

3. Tra le due zone sopra citate, il Piano Attuatdmvra inoltre individuare
un’eventuale fascia di vegetazione arbustiva coaticon funzione di separazione,
protezione e tutela dell'area di maggior pregiaurdlistico. Per questa fascia il Piano
Attuativo definira le ulteriori funzioni e le everdli infrastrutture ammissibili.

4. Il Piano Attuativo definira la riproposizionda deviazione del Rio Diavola nel
suo antico alveo, e definira inoltre la posizioke tipologia e le sistemazioni della
sentieristica che dovra comunque risultare esteati@rea di maggior pregio
naturalistico.
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5. Il Piano Attuativo dovra essere corredato daplaaimetria e da sezioni in scala
adeguata che individuino I'entita e la posizionerdevimenti terra (sterri e riporti); il
piano attuativo dovra altresi evidenziare posizienearatteristiche delle eventuali reti
tecnologiche o fognarie previste.

6. Nella aree predette la tutela si attiva oltre cdecondo le disposizioni delle
presenti norme, nelle forme e con le modalitd ptevidalla vigente legislazione
provinciale sulla tutela del paesaggio da eseecitarconformita agli appositi criteri
contenuti nella relazione illustrativa.

7. | termini per l'adozione del P.A. sono fissati dieci anni dalla data di
approvazione del P.R.G. da parte della Giunta Romsdie.

8. In attesa dell'approvazione del Piano Attuasemo ammesse solo iniziative di

manutenzione ordinaria e straordinaria del teiotointeressato e le attivita di
coltivazione agricola e forestale.

Art. 17 - Serre

Le serre sono distinte in tre diverse tipologiecoselo le loro rispettive
caratteristiche costruttive. Dette costruzioni sorealizzate con materiali che
consentono il passaggio della luce, possono essabdmente infisse al suolo oppure
facilmente rimosse, di tipo prefabbricato o esegum opera e sono destinate
esclusivamente alla coltivazione del terreno e sMolgimento di colture specializzate,
per le quali risultino condizioni microclimatichemgarantibili stagionalmente.

In particolare occorre distinguere:

a) TUNNEL MOBILI LEGGERI non possono qualificarsi serre in quanto strattur
realizzate con materiali quali ferri o alluminio fém plastici leggeri, facilmente
smontabili e rimovibili, e quindi non infisse sthibente al suolo, non eseguite con
opere murarie, né collegate ad altre opere o coetruedilizie e prive di impianti di
acclimatazione;

- sono manufatti utilizzati per coperture esclusieate stagionali, di ortaggi, colture
minori (fragole, lamponi) e per colture floreali;

- sono di dimensioni ridotte e con altezza che entssla coltivazione,

- sono strutture provvisorie allestite per un lebdt periodo di tempo e con
un’utilizzazione esclusivamente stagionale;

- la dismissione della coltivazione comporta la pteta rimozione delle strutture;

- la realizzazione di queste strutture non e sdgget ad autorizzazione sindacale, in
guanto non comporta trasformazione urbanistica edilizia del territorio, né alle
autorizzazioni di cui all’art. 88, comma 4, dell&PL22/91;

- sono strutture non soggette al rispetto dellen@odi zona, e possono quindi essere
realizzate in qualunque parte del territorio ovemassa la normale coltivazione dei
fondi. E’ quindi consentita la loro realizzaziormeche nei centri abitati e negli spazi di
pertinenza degli edifici, salvo che non vi ostimeyalenti ragioni igienico - sanitarie;

- tali strutture sono soggette alle norme sulldatiza dai confini e dalle costruzioni,
cosi come prescritto dal codice civile per le ealtioni agricole delle quali sono
copertura;
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- dette strutture devono garantire un minimo diodearbano e quindi il comune potra
dettare apposite norme in tal senso ovvero fissaselusione dall’utilizzo per zone di
particolare pregio paesaggistico, ambientale eicstonellambito dello strumento
urbanistico generale o attuativo.

b) TUNNEL MOBILI PESANTIsono serre realizzate con materiali quali feinzato o
alluminio o altro materiale atto a sopportare pesisiderevoli. Il materiale di copertura
e costituito da film plastici pesanti, doppi teérgeralmente gonfiabili, policarbonato o
altro materiale rigido trasparente. Pur essendsiderate mobili per la presenza di
limitate opere di ancoraggio, possono essere ddtatapianti di riscaldamento e sono
generalmente usate nell'attivita agricola intensigdalle aziende orto-floricole e
vivaistiche per quelle colture poco esigenti s6spetto termico.

L'utilizzo dei tunnel mobili pesanti non e tempoea o stagionale e quindi essi
sono tali, per la loro tipologia, da costituire nfmdzione edilizia del territorio e da
incidere sull'aspetto paesaggistico dei luoghi rospertanto soggetti ad autorizzazione
sindacale, ai sensi dell’art. 83 della L.P. 22/81alle autorizzazioni di cui all'art. 88
della medesima legge, ed in particolare allautt@izone paesaggistica nelle zone
vincolate.

La realizzazione di queste serre € consentitautite te zone agricole, come
definite dagli strumenti di pianificazione terrii@e, nelle aree a verde privato, nhonché
in quelle dove la coltivazione agricola e ammessaia transitoria (ad esempio nelle
aree produttive di riserva di cui all'art. 16 dellmrme di attuazione del piano
urbanistico provinciale), fino a quando non sartodzrata |'utilizzazione delle aree
secondo la destinazione di zona prevista dallorstnio di pianificazione.

Tali serre debbono osservare le norme sulle distagiai confini e dalle
costruzioni prescritte dal codice civile per leta@zioni agricole;

L’altezza massima consentita per i tunnel mol@kgnti non deve superare i 4
metri; trattandosi di manufatti accessori all’atdvagricola non € ammesso il cambio di
destinazione d’'uso;

Per questa tipologia di serre il Comune puo daite grescrizioni o escludere
determinate zone alla loro collocazione.

c) SERRE PROPRIAMENTE DETTHEattasi di serre realizzate con materiali quali
ferro, vetro o materiale sostitutivo, dotate di rgpeurarie per uno stabile ancoraggio al
suolo e di impianti per I'acclimatamento. Sono elelere e proprie costruzioni che
rispondono ad esigenze di coltivazione agricolzatattere prettamente professionale
utilizzate nel campo orto-flori-frutticolo, ma s@ptutto per la coltivazione delle colture
floreali, ivi comprese le piu esigenti;

- queste serre, considerate le loro caratteristmdstruttive, sono ritenute a tutti gli
effetti delle “costruzioni” e sono strettamentedtgall’attivita agricola intensiva,

- sono soggette ad autorizzazione sindacale ai delt'art. 83 della L.P. 22/91, nonché
alle autorizzazioni di cui allart. 88 della medesi legge, in particolare quindi
all'autorizzazione paesaggistica nelle zone vintegla

- I'edificazione di tali serre &€ consentita soldl@@ree agricole primarie e secondarie,
nelle aree a servizio dell’agricoltura come preyigagli strumenti di pianificazione
urbanistica;

- sono soggette alle norme sulla distanza dai npefidalle costruzioni come previsto
dalle presenti norme;
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- 'altezza massima di queste serre non deve stgeBametri in gronda ed i 6 metri al
culmine;
- trattandosi di pertinenza all’attivita agricolamé ammesso il cambio di destinazione
d’uso.
Le distanze minime non siano inferiori a:
- m 5,00 dai fabbricati esistenti sul fondo;
- m 10,00 da tutti gli altri fabbricati;
- m 5,00 dal confine; & consentita una distanzerimfe previo consenso, debitamente
intavolato, dei confinanti
- m 5,00 dal ciglio delle strade pubbliche di laggha inferiore a m 7,00;
- m 7,50 dal ciglio delle strade di larghezza cassprtra i 7,00 e i 15,00 m;
- m 10,00 dal ciglio delle strade di larghezza sigpe a m 15,00.

Art. 17 Bis - Manufatti accessori al di fuori del @ntro storico

Per manufatti accessori a tipologia e dimensimsiate dalllAmministrazione si
intendono quelli a destinazione adibita esclusivame legnaia. Questi manufatti, se
realizzati nei limiti tipologici indicati dal Com@ne nel rispetto delle limitazioni
dimensionali sottoriportate, sono esclusi dal coimpiel volume e dal calcolo della
superficie coperta.

Oltre che nelle aree di antica origine, per cuirmanda all'art. 8 comma 11 delle
presenti norme di Attuazione, la costruzione denufigiti accessori € ammessa nelle
seguenti zone: zone residenziali esistenti, di detamento, di nuova espansione, aree
urbane da qualificare, aree a edilizia economicquefare, aree alberghiere, aree
terziarie, aree artigianali.

Il manufatto accessorio sara realizzato nelle idiate pertinenze del relativo
edificio residenziale.

E' ammesso inoltre realizzare manufatti accesssie aree agricole secondarie,
purché non di pregio, solo quando sia dimostratgdssibilita di reperire collocazioni
alternative, e con la limitazione che il manufattzessorio sia collocato ad una distanza
dall'edificio residenziale non superiore a 30 metri

I manufatti accessori potranno essere realizzatidsstaccati che in aderenza
all'edificio, con le seguenti limitazioni:

- volumetria massima : m3 60 per unita immobiliarea sola volta; nel caso in
cui I'edificio consista di due o piu unita immahii, € consentito realizzare un
massimo di due volumi accessori per un volume mMmasgomplessivo pari a
120 m3, con il limite di 60 m3 per ogni singolo muatto; in alternativa é
consentito accorpare i due manufatti, nel qualo chsvolume complessivo
massimo non dovra essere superiore a 90 m3. l@zasone dei manufatti
accessori € comunque sempre subordinata al nsgelie limitazioni di cui ai
punti successivi, ed alla presentazione di unhialiazione di assenso firmata da
parte di tutti gli eventuali comproprietari delliicio. La realizzazione dei
manufatti accessori, sia singoli che accorpati, irltre subordinata
all'assunzione del parere preventivo da parte \dgili del Fuoco, qualora
necessario in base a quanto prescritto dal DM 216882 e successive
modifiche ed integrazioni.

- h. massima tipologia 1 falda m 3,50
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- h. massima tipologia 2 falde m 3,00

- distanze da edifici di proprieta: 3.00 m ompur aderenza
- distanza dagli edifici di non proprieta: m 3@fpure in aderenza
- distanza da confini m 1,50 e/odler@nza

- distanza dalle strade: nel rispetto dei limitcdi all’'art. 14 delle presenti norme
di attuazione e delle relative tabelle esplicative
- distanza minima tra manufatti accessori:  m ®©0ure in aderenza
E’ ammessa una distanza dai confini inferiorénaite sopra specificati, purche
sia garantita comunque la distanza tra gli edificiprevio consenso intavolato del
confinante

Art. 18 - Manufatti di interesse storico culturale

1. Trattasi di elementi costruiti aventi importanpar il significato storico-
culturale, o per la particolare fattura o anconaljpso tradizionale che svolgono.

2. Essi sono:
- fontane, pozzi, abbeveratoi, lavatoi;
- capitelli votivi, edicole;
- archi, stemmi;
- croci, cippi;
- elementi vari di importanza storico-tradizionale

3. Il significato che rivestono o l'uso che svailgofanno si che tali elementi
debbano essere salvaguardati e valorizzati, comrsgmtiaddove necessario, il recupero
funzionale.

4. Per i manufatti accessori e prescritto il nesia Sono altresi ammessi gl
interventi di manutenzione ordinaria e straordima&d il consolidamento statico.

5. Ogni intervento deve garantire la permanentiéegnento nel sito originario.
Eccezionalmente, e solo per motivi legati all’esgone di opere di interesse pubblico,
e ammessa la traslazione dell’elemento nelle imatedidiacenze.

6. Qualora per la natura stessa dell’elemento,|l ond¢eriale con cui e costruito,
esso sia soggetto a degrado, deve essere oppognteasalvaguardato.

Art. 19 - Progetti di riqualificazione urbanistica (PRU)

1. Nelle tavole del P.R.G. - I.S. sono individuédearee soggette a progetti di
riqualificazione urbanistica (PRU) di iniziativalgblica e indicate con apposito retino.

2. Tali progetti riguardano la riqualificazione cdmata di aree pubbliche o di
zone di interesse collettivo nei centri abitats{@mazione di piazze, giardini, parcheggi,
corsi d'acqua, percorsi pedonali, arredo urbarm).ec

3. In assenza del PRU, all'interno del perimetrigor@o le norme relative alle
singole unita edilizie.
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4. E' esclusa la possibilita di costruzione di nwemlifici anche interrati all'interno
dell'area del PRU, con eccezione di manufatti duma pubblica e quelli privati
strettamente necessari al miglior utilizzo delbaeedei parcheggi. Per questa ragione e
ammessa la demolizione e la ricostruzione in amednto di fabbricati, baiti e
manufatti accessori.

5. I PRU potra descrivere modifiche all'assettbamistico dell'area interessata,
anche relativamente alle unita edilizie private edlative aree di pertinenza, motivate
da ragioni di carattere pubblico e di riqualifitare ambientale.

6. I PRU deve in ogni caso salvaguardare rigoresden tutte le preesistenze
storiche (pavimentazioni, elementi di arredo urbaapporti formali) esistenti nell'area
d'intervento e operare attraverso materiali, gigi@one a verde, nuovi elementi di
arredo urbano inserimenti cromatici, definizionegkl spazi aperti, coerenti con
I'assetto fisico morfologico del centro antico.

Art. 20 - Ampliamenti volumetrici sempre ammessi

1. Tutte le opere finalizzate al consolidamentatied o all’isolamento
termoacustico, comportanti aumento di spessorelaenti strutturali quali tetti,
muratura portante esterna e simili, sono da coreisieaumenti volumetrici sempre
permessi.

2. Sono assimilati a questi gli aumenti volumetdovuti ad aggiustamenti di

pendenze di falde, purche tali modifiche siano eoute in 2 punti di percentuale
rispetto alla pendenza media della falda considemsiano giustificate da opportunita
tecniche o funzionali.

3. E’ inoltre sempre ammesso quell’aumento di nm@unecessario per il ripristino

di una corretta pendenza delle falde principalitdt#b, che si ottiene alzando la trave di
colmo ma tenendo ferma la quota di banchina.

Art. 21 - Prescrizioni generali di tutela ambientaé

Gli interventi edilizi e di trasformazione del figorio, ammessi dalle singole
norme di zona, sia per il territorio extraurbana gier i territorio urbanizzato e
urbanizzabile, non devono compromettere I'assettageologico e i quadri naturalistici
e paesaggistici esistenti.

Gli interventi edilizi, al fine di assicurare lartservazione e valorizzazione della
qualita ambientale e paesaggistica, devono ossersaguenti criteri generali.

Per la ristrutturazione di tutti i fabbricati tranali esistenti, al di fuori delle
aree disciplinate dal Piano Centri Storici, vanesevvate le seguenti indicazioni:

a) le trasformazioni di edifici recenti devono comharsi all’edilizia tradizionale del
luogo.
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b) in generale la struttura portante del tetto amdalizzata seguendo i criteri costruttivi
e morfologici tradizionali: 'uso eventuale di maédi e soluzioni costruttive diverse da
quelle tradizionali va limitato alle componentiwturali non in vista. La tipologia della
copertura, la pendenza e I'orientamento delle faldeno mantenute come in origine. E’
consentita la realizzazione di finestre in faldalpuminazione dei sottotetti. Per i tetti
a falde inclinate i nuovi manti di copertura dovranessere realizzati con materiali e
colori tradizionali.

c) i tamponamenti dei sottotetti, ove non possossere ripristinati, devono essere
eseqguiti con assiti grezzi, con eventuali pardérime in muratura, e posti sul filo interno
delle murature perimetrali. Le eventuali nuove aper devono conformarsi alle
strutture preesistenti, evitando finestre con amdeoscuro e operando, invece, con
semplici fori vetrati inseriti nell’assito.

d) i fronti dei fabbricati dovranno, di norma, egsetonacati e tinteggiati con prodotti
idonei riproponenti quelli originali. Per le tintgigture sono esclusi trattamenti con
prodotti plastici, graffiati e simili. Le muratureealizzare con pietra faccia vista
andranno mantenute, intervenendo ove necessaridirogati rabbocchi di intonaco
nelle fughe. In linea generale sono da evitarsiaglhassamenti e le zoccolature con
materiali diversi da quelli impiegati nelle partiperiori delle facciate.

€) su tutti i prospetti va mantenuta la partituriggioaria dei fori, le loro dimensioni, i
loro caratteri costruttivi e gli elementi architetici di decorazione (stipiti, davanzali,
cornici) in pietra. L’eventuale apertura di nuoerifnelle pareti esterne deve rispondere
alle caratteristiche architettoniche originariel@dacciata. Sono comunque escluse le
forature in cui la dimensione orizzontale risuleassaggiore di quella verticale.

f) gli infissi saranno da eseguirsi in generale coateriali tradizionali. Le ante ad
oscuro dovranno essere esclusivamente del tipozivadle ed in legno. Eventuali
inferriate o grate di protezione dovranno esserefeimo, di disegno semplice o
richiamarsi alle forme tradizionali.

g) gli ampliamenti, ove consentiti, possono esseaéizzati sia per aggiunte laterali che
per sopralzo, secondo i seguenti criteri da intesidie ordine di priorita:

- sopraelevazione per consentire il recuperaitmmale del sottotetto, con utilizzo di
materiali tradizionali;
- completamento con forma geometrica chiusa, spstinente rettangolare, della
pianta dell’organismo edilizio esistente.

Per tutte le nuove costruzioni vanno osservasedgienti indicazioni:
- le tipologie, gli assi di orientamento e gliialamenti degli edifici di nuova
costruzione devono adeguarsi ai tessuti ediliziostanti, cosi anche i materiali, i colori
dei manti di copertura, i tipi e le inclinazionilidefalde dei tetti devono uniformarsi a
quelli dellimmediato intorno.
- lungo i pendii e le schiere di edifici aviannadamento parallelo alle curve di
livello.
- la progettazione dei singoli edifici deve essémgprontata da uniformita
compositiva e semplicita formale ed integrata allgudegli spazi liberi. L'arredo

58



esterno (alberature, recinzioni, pavimentazioninminazione, ecc...) va progettato e
realizzato contestualmente agli edifici, adottaedsenze arboree e materiali tipici di
ciascuna zona ed evitando I'inserimento di elemesitici, estranei ai diversi contesti
locali. Va fatto largo uso di verde (alberi, siepiuole) sia per valorizzare gli edifici
notevoli ed armonizzarli con il paesaggio, siapeascherare quelli scadenti ed inserirli
piu organicamente nel contesto.

- le nuove costruzioni saranno preferibilmente posiate all'interno del lotto in
maniera defilata rispetto alle visuali paesagdigticsignificative che vanno
salvaguardate. | nuovi volumi vanno inseriti neltamento naturale del terreno,
limitando il piu possibile gli sbancamenti e i rifodi terreno. Le tipologie edilizie
devono essere quelle tradizionali di ogni areaagdi funzione.

Vanno sempre assicurate la manutenzione e la m@zsene dei giardini, degli
orti, del verde, dei fossati, delle siepi, ecce.la rimozione di oggetti, depositi,
baracche, materiale e quanto altro deturpa I'améiencostituisce pregiudizio per la
qualita complessiva dell’lambiente e dell’abitato.

L’esecuzione di opere di urbanizzazione e di ed#fione deve preservare
I'equilibrio idrogeologico e la stabilitd dei vergamediante misure per la protezione
dei suoli non coperti da edifici.

Per aumentare I'evaporazione, le superfici diet@or denudato vanno tutte
rinverdite dovunque possibile, anche mediante pgiohe di alberi e/o arbusti; per
aumentare il percolamento profondo, le opere dirpentazione vanno eseguite con
coperture filtranti (nelle cunette stradali, neigheeggi, sui marciapiedi).

L'inerbimento delle superfici non edificate va liezato mediante utilizzo di
specie perenni, a radici profonde.

Per diminuire la velocita del deflusso superfigjal ruscellamento sulle strade
asfaltate va contenuto a mezzo di collettori oistesni di smaltimento frequenti e ben
collocati.

Per contenere la predisposizione all’erosiondi gitinterventi e accorgimenti
sopraindicati devono risultare piu attenti ed istdaddove la ripidita dei pendii e la
natura del suolo rappresentano fattori di maggiateerabilita.

Le nuove strade dovranno essere eseguite curamdparticolare attenzione il
progetto, in riferimento all'inserimento ambientdlelle opere, adottando idonee misure
di mitigazione per la riduzione degli impatti nagat

Per le strade, la scelta del tracciato dovra esatdentamente valutata, e per
quanto possibile adeguata alla morfologia del lyogouri di sostegno dovranno avere
dimensioni limitate, specie in altezza, e prefémieinte dovranno essere sostituiti da
rampe inerbite anche a gradoni; le strade dovrassere disposte ai margini dei fondi
agricoli in modo da costruire dei confini ancheiwisneglio se alberati. Scavi e riporti
nuovi tracciati e i lavori di potenziamento dovranrcurare particolarmente
I'inserimento paesaggistico dei manufatti e deflere d’arte.

In generale, sia nei lavori stradali che in quplir la infrastrutturazione del
territorio le opere in vista dovranno essere semgseguite impiegando tecniche
tradizionali e materiali locali: la pietra per laurature, il legno per i pali di sostegno, le
recinzioni, le canalette. L'uso del cemento armateista e di strutture metalliche va
limitato ai casi richiesti da necessita tecnicotagtve.

59



I manufatti per gli edifici tecnici, le cui caratistiche edilizie non rispondono
agli stili dell'architettura locale, devono esseggetto di attenta progettazione per un
corretto inserimento nei diversi contesti paesdggisadottando opportuni criteri di
mimetizzazione (interramento - alberature - egc....

Nei terreni coltivati entro le aree agricole tatel sono da limitare, per quanto
possibile, quei cambi di coltura che - in ciascumtesto ambientale e funzionale -
generino sostanziali alterazioni ai quadri paesdggiesistenti e protetti. Vanno anche
limitate le trasformazioni che coinvolgono negatnemte la morfologia dei luoghi, i
percorsi, i muri di sostegno, le recinzioni, i smzamenti, I'arredo degli spazi aperti, nei
guali le opere consentite saranno preferibilmentdlg dirette al ripristino di situazioni
degradate, all'eliminazione delle superfetazioniggerative, al miglioramento
funzionale nel rispetto dei caratteri originali tdeghi.

In tali opere andranno impiegate tecniche e maiteradizionali, escludendo pertanto,

ove possibile, il cemento armato a vista, il filmoento, le resine sintetiche, le
plastiche, i metalli diversi da quelli usati nelspato sul posto, e preferendo invece il
pietrame, il legno, il laterizio.

Sono inoltre da evitare, per quanto possibildidtazione dell’assetto naturale
del terreno mediante sbancamenti e riporti nonrireiti a migliorare la qualita
ambientale esistente, non richiesti da iniziativeridomposizione fondiaria o non
finalizzati ad un notevole aumento della produtéi\agricola.

La progettazione ed in generale gli interventPakso della Mendola meritano
un impegno maggiore che in altre zone, un’atterezieth una sensibilita operativa che
salvaguardi e sviluppi, forme e tipologie coeretiin sintonia con il contesto esistente.

In particolare va salvaguardata la tipologia dédleciate esistenti su tutti gli
edifici lungo l'asse della S.S. n° 42 anche serpstalla perimetrazione del centro
storico.

Per questi edifici il vincolo di facciata € quellel restauro tipologico; tale vincolo
interessa in modo specifico i seguenti fabbrichiitel Golf, Hotel Mendola, Hotel
Caldaro, Hotel Dolomiti e Bar Catinaccio.

Art. 22 - Varianti periodiche

Il piano regolatore generale pud essere variasralenza biennale qualora
ragioni sopravvenute lo rendano opportuno. Si pmescdalla scadenza biennale per
varianti che abbiano oggetto opere pubbliche o slheo conseguenti a pubbliche
calamita nonché per i programmi integrati di ridgficdzione urbanistica edilizia ed
ambientale.

Art. 23 - Deroghe

Alle norme del P.R.G. potra essere derogato fettee di legge, art. 104 della
L.P. 22/91 e s.m. e della delibera G.P. del 069881In° 1008, previa autorizzazione del
consiglio comunale e successivamente al nulla dslia Giunta provinciale. L'elenco
delle categorie di edifici e opere di interesselpigb ai fini dell’esercizio del potere di
deroga e riportato nella delibera di Giunta Pronalecn® 12469 dd. 21.09.1992.
2. Nessuna concessione edilizia in deroga potraressoncessa nel caso di edifici
destinati dal P.R.G. - I.S. a restauro.
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